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34 - VENTE AU PROFIT DE LA SCI NO MORE WAFFLES
ANGLE ALMA/DOUMER

COMMUNE DÉLÉGUÉE DE CHERBOURG-OCTEVILLE

La société  SCI  NO MORE WAFFLES,  représentée par  M.  Thomas BAUDRY,  est  propriétaire  du cabinet
d’avocats situé à Cherbourg-en-Cotentin, commune déléguée de Cherbourg-Octeville, 33 rue de l’Alma, et
cadastré AV 475. La capacité d’accueil actuelle du bâtiment n’étant plus suffisante, M. BAUDRY souhaite
réaliser une extension du cabinet à l’angle des rues de l’Alma et Paul Doumer.

L’acquisition des espaces bâtis et non bâtis contigus à son bâtiment serait par conséquent nécessaire à
ce projet d’agrandissement, à savoir la parcelle cadastrée AV 299, une partie des parcelles AV 106, 297 et
298 ainsi que l’ancien espace canin et une emprise de voirie annexe non cadastrés.
 
La parcelle AV 106, entièrement bâtie, est constituée d’anciennes toilettes publiques désaffectées et d’un
local transformateur électrique. Ce transformateur électrique est assis également sur les parcelles AV 297
et 298. Le déplacement de la station de mesure de la qualité de l’air est intervenu en décembre 2021
dans la cour de l’hôtel de ville. L’espace canin, ne servant plus depuis septembre 2021, et l’emprise de
voirie sont fermés au public depuis octobre 2022.
 
Ce projet permettra la requalification urbaine de l’angle des rues de l’Alma et Paul Doumer et participera
à l’amélioration de l’environnement urbain du secteur. 
Cette opération serait réalisable au regard de la réglementation d’urbanisme en vigueur, tel que l’affirme
le certificat d’urbanisme opérationnel n°050 129 22 00866 délivré mi-septembre 2022.

Afin  d’intégrer  ces  espaces  dans  le  domaine  privé  de  la  collectivité  en  vue  de  leur  cession,  leur
désaffectation du domaine public est constatée.
 
Par  arrêté municipal  n°AR_2022_3370_CC en date du 18 octobre 2022,  le  déclassement des  anciens
sanitaires publics, de l’ancien espace canin d’environ 30 m² et de l’emprise de voirie annexe d’environ
8 m² a été acté, après constatation de leur désaffectation matérielle.

Une précision  est  apportée  quant  à  l’enquête  publique  préalable  pour  le  déclassement  de l’emprise
foncière à usage de trottoir. Cette enquête n’était pas nécessaire au regard du code de la voirie routière,
puisque il n’y a pas d’atteinte aux fonctions de desserte ou de circulation assurées par ce trottoir (le
passage des piétons serait toujours possible).

Selon  l’avis  n°2022-50129-73032 rendu  le  6  octobre  2022 par  le  pôle  d’évaluation  domaniale  de  la
direction immobilière de l’Etat, les valeurs vénales ont été fixées à 300 €/m² pour les toilettes publiques
désaffectées, 160 €/m² pour le lot-volume à créer au-dessus du transformateur électrique, 200 €/m² pour
l’ancien espace canin et 100 €/m² pour l’emprise annexe de voirie.

Par courrier en date du 13 octobre 2022, la société SCI NO MORE WAFFLES, représentée par M. Thomas
BAUDRY, a émis une offre d’achat au prix de 300 €/m² pour les toilettes publiques désaffectées, 160 €/m²
pour le lot-volume à créer au-dessus du transformateur électrique, 200 €/m² pour l’ancien espace canin
et 100 €/m² pour l’emprise annexe de voirie. Il est ici précisé que les frais de géomètre liés aux divisions
foncière et volumétrique, et d’acte notarié seraient pris intégralement en charge par la SCI NO MORE
WAFFLES.



Le conseil municipal est invité à :

• acter le déclassement du domaine public communal des anciens sanitaires publics, de l’ancien
espace canin d’environ 30 m² et de l’emprise de voirie annexe d’environ 8 m² ;

• accepter la vente au profit de la SCI NO MORE WAFFLES, ou de toute autre personne morale ou
physique s’y substituant, des anciennes toilettes publiques au prix de 300 €/m², du lot-volume à
créer au-dessus du transformateur électrique au prix de 160 €/m², de l’ancien espace canin au
prix de 200 €/m² et de l’emprise annexe de voirie au prix de 100 €/m², l’ensemble se trouvant rue
Paul Doumer à Cherbourg-en-Cotentin, commune déléguée de Cherbourg-Octeville ;

• dire que les frais d’acte notarié et de géomètre seront à la charge intégrale de l’acquéreur ;

• autoriser  la  société  SCI  NO MORE WAFFLES ou toute autre  personne morale  ou physique s’y
substituant, à déposer, dès avant la régularisation de l’acte notarié, toute demande d’autorisation
d’urbanisme portant sur les biens immobiliers susmentionnés ;

• autoriser  monsieur  le  Maire,  avec faculté  de subdéléguer  au représentant  dûment  habilité,  à
signer l’avant-contrat et l’acte authentique de vente et toutes leurs annexes, à recevoir par l’un
des  notaires  associés de l’étude NAPOLÉON,  située 107 rue Emmanuel  Liais  à Cherbourg-en-
Cotentin (50100) ;

• dire que la recette sera imputée au budget principal.

Vu l’avis favorable de la commission n°3 et après en avoir délibéré, le conseil municipal adopte.

19h54 Nombre de votants : 53

Pour : 52 Contre : 0 Abstention : 1

Sophie HÉRY

NPPV : 0

Le Maire, Le Secrétaire de Séance,
Benoit ARRIVÉ Agnès TAVARD

#signature1# #signature2#

PJ : 1
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