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DGA Adjoints Projets ) )
Rapporteur : Gilles LELONG DELIBERATION N°DEL2023 194

SEANCE DU 28 JUIN 2023

41 - STADE DE LA MANECIERIE - CONSTRUCTION D'UN CLUB HOUSE
RCCH ET DE STOCKAGES

1/ Le contexte

Le « Rugby Club Cherbourg Hague » (RCCH) compte 15 sections allant des plus petits (4 ans) a I'équipe
« vétérans », en passant par des équipes d'apprentissage jeunes et les équipes compétition, jusqu’aux
sections spécialisées (sport santé, rugby loisir, rugby pour les migrants). Les équipes s'entrafnent a tour
de réle tous les jours de la semaine, avec des pics de présence le mercredi aprés-midi, le vendredi soir, le
samedi matin, mais également les samedis et dimanches lors des matchs. Le club compte environ 230
membres (sportifs et bénévoles). Les jours de match, entre 100 et 150 personnes sont présentes au stade
et les conditions actuelles ne permettent pas de recevoir les équipes en un lieu abrité. De méme, les jours
d’entrainement des jeunes, les parents qui restent au stade ne peuvent s’abriter et partager des
moments de convivialité.

Aujourd’hui, le RCCH a besoin d’installations répondant aux normes, permettant la réception des joueurs
avant ou apres les entrainements et matchs, des bénévoles et du public pour leur permettre de s’abriter
et de se restaurer. Cet espace permettra aussi de développer les activités extra-sportives et les accueils
de scolaires par exemple.

Pour mémoire, le club du RCCH loue un pied d’immeuble a proximité pour se retrouver apres les matchs.
Cet endroit n’est pas un ERP et n'est pas approprié pour I'activité d’un club house.

2/ Le projet

Le programme a été réalisé en interne et le cabinet Boisroux Architectes Associés a été désigné en
octobre 2022 pour conduire la maitrise d’ceuvre du projet suite a une consultation (MAPA).

La ville a souhaité construire un batiment neuf, si possible préfabriqué ou modulaire a la place des
anciens vestiaires a I'abandon et dont la toiture est partie au vent lors de la tempéte du 16 janvier
dernier. En respectant les réglementations et les contraintes du programme, la ville souhaite construire un
batiment qui soit simple, rapide a construire, et a un co(it modéré.

Au-dela des enjeux purement sportifs, le club a vocation, sur ce quartier prioritaire, a étre au cceur de la
ville et également étre un acteur de la vie du quartier. Il souhaite aussi pouvoir donner une image positive
de son activité, et de sa convivialité.

La ville souhaite enfin, sans création de surfaces supplémentaires, purger un batiment en état d’abandon
et reconstruire un lieu de vie associatif et des locaux de stockage pour les clubs et la direction des sports
a la place.

3/ Llestimation du coiit de I’opération

Concernant la partie subvention, une participation de 40 % du co(t du projet, de la part de la Région
et du Département pour le prochain contrat de territoire pourrait étre envisagée. Des subventions
complémentaires au titre de la rénovation énergétique pourraient également étre prévues a hauteur de
20% (fonds DSIL). Enfin, des fonds de I'Agence Nationale du Sport (ANS) seraient également sollicités.
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Il est ainsi envisageable de prévoir des financements compris entre 40% (623 064 €HT) et 60% (934 596
€HT) du colt du projet. Le stade est situé en quartier prioritaire.

Concernant le budget de I’opération, le total des travaux est plus élevé de 63 959 €HT par rapport a
I’estimation, le lot VRD ayant été sous-estimé au départ. Ce total prend en compte les abords jusqu’a
I’entrée du site, et pas seulement autour des batiments construits.

Par ailleurs, le maitre d'ceuvre propose le ravalement des vestiaires actuels pour harmoniser les facades
et livrer un ensemble cohérent entre les trois batiments qui sont positionnés entre le terrain en herbe et le

terrain synthétique.

Par contre, I'estimation de 30% de frais d'études et d’honoraires qui date de mars 2022 est surévaluée et
ameéne donc une économie importante qui compense largement le surco(t des travaux.

Le budget de I’'opération estimé est confirmé au stade APD a 1 869 192 € TTC

DEPENSES Estimation Montant en RECETTES Montant en
en €HT € HT € HT
Colt des travaux Postes de recettes a solliciter
Démolition des anciens 240 000 62 500.00 | Région Normandie et Max 40%
vestiaires Département de la manche
Construction du club 718 200 976 327.69 | Fond DISL au titre de la Max 20%
house rénovation énergétique
Construction des 240 000 209 034.60 | Fond de I’ANS
containers de stockage
Harmonisation du 0 14 127.00
vestiaire existant non
prévu au programme
Total travaux 1198 200 1261 989.29 Minimum de subvention potentiel 504 989.29
Maximum de subvention potentiel 757 193.57
Coit des missions
techniques
Honoraires MOE et OPC 119 820 99 913.84 Autofinancement CEC | 1 052 670.7
minimum 1
Avenant honoraires MOE 0 4 940.00 Autofinancement CEC 800 466.43
APD estimé maximum
Bureau de contréle et SPS 14 000 11 055.00
Etudes amiante, 14 000 12 911.40
géotechnique, géométre
Autres études suivant 59 480 0
besoin
Total missions 207 300 128 820.24
techniques
Provisions révisions 32 340 41 724.28
des prix 3%
Total travaux, frais, 1437 840 1432 533.81
révisions
Provisions pour aléas 10% 119 820 125126.19
TOTAL de I’OPERATION 1 557 660 1557 660.00 | TOTAL HT 1557 660.0
HT 0
TOTAL de I’OPERATION 1869 192 1 869 192.00
TTC

4/ Calendrier prévisionnel de I’opération
Validation du projet a la PPI : janvier 2022
Validation du programme interne : juin 2022
Notification MOE Boisroux : octobre 2022
Validation esquisse : janvier 2023
Validation APS : mars 2023
Validation de I’APD : juin 2023, étape actuelle
Dépo6t du dossier de permis de construire : juillet 2023
PRO/DCE : 3®™ trimestre 2023

Consultation d’entreprises : fin 2023

Démarrage des travaux démolition puis construction (13 mois) : printemps 2024
Livraison des travaux : été 2025




Le conseil municipal est invité :

« valider le programme et les plans présentés,

« approuver le plan de financement proposé
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« prendre acte des demandes de subventions qui seront déposées par Monsieur le Maire
* autoriser le lancement de la consultation des entreprises,
» inscrire les dépenses aux budgets 2024 et suivants s’il y a lieu.

Vu I'avis favorable de la commission n°1 et apres en avoir délibéré, le conseil municipal adopte.

Heure de vote : 17h19

Nombre de votants : 53

Pour : 50

Contre : O

Abstentions : 2

Camille MARGUERITTE
Eddy SAGET

NPPV : 1
Quentin LAGALLARDE

P ;1

Le Président de Séance,

Benoit ARRIVE

Le Secrétaire de Séance,

Sylvie LAINE
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Département de la Manche
Conseil municipal du 28 juin 2023

Wentions prescrites par circulaire de M. le Prafet de la Manche le 3/6/ 1885
Mombre de Conseillers en exerdoe 55 = Présents & la sdance | 25
Date de la convacation el de son allichage | 15 juin 2023

Exirait du registee des délibgérations du consell municipal de Cherbourg-en- Cotentin

L'An Deux Mille ¥ingt-Trols, e vingt-hwit juin 3 14000, le consel munic:pal de Charbaurg-en-
Cotenatin, didment convaqué en dale du 15 juin 2023 par M. ARBIVE, Maire, s'es! réuni & 1a mairie
de Cherbouwrg-en- Cotant n.

PRESENTS

AMBROIS Anme - ARRIVE Benoif — BERHAULT Bernard - BERMARD Christian {mandataire
BOUSSELMAME Moursddime & eson déparl 18h12) - BOUSSELMAME MNowreddine [mandataire
BERNARD Chriglian jusgqu'd son arrivie 15015) - BROQUAIRE Guy - CATHERINE arnaud - COUPE
Sléphanig - DUFILS Gérard = FAGNEM Sébastien [mandalare PLAINEAU Nadége jusqua sn
arrivee 16R13) - FRANGDISE Brung - GENTILE Gathering (mandatare LEFAANG Bertrand & son
dipart 18h10) - GRUNEWALD Marlime - HAMEL Eslelle - HEBERT Dominigue - HERY Soghie -
HULIN Bertrand - HUREL Karing - 1323IRD Valérie - JOZEAL-MARIGNE Muriel = LAINE Sylvie -
LE POITTEVIM Lydie - LEFAIM-VEROM Odile - LEFRANC Berirand - LEJAMTEL Ralph - LEJEUNE
Flerre-Frangois (mandatlaire JOZEAU-MARIGHNE Murial & son départ 18h19) LELOMG Gilles -
LEPOITTEVIN SGilbeil = LEQUILBES Frédérik {mandataire BRODUAIRE Soy & son départ 15n43) -
MAGHE Jean Michel - MARGUERITTE Camille {mandataire SAGET Bddy & son diéparl 16h286)
MARTIM Patrice - MORIN Canie!l —-PECORARC Yvonma - PEARIER Didier - PLAINEAL Madage -
ROMSIN Chantal mandateire GAUNEWALD Martine & son départ 18h12] - ROUELLE Mawrice -
SAGET Eddy (mandataire HERY Sophie jusqu'd son arrivés 15h34) - SIMOMNIN Philippe - SOURISSE
Claudgine {mandataire LEPOITTEVIM Gilbert jusqu g son arrivée 15h40) - TAVARD Agnes - VARENME
Valsre - WYASSAL Bmmanuel — YIVIER Micolas.

ABSENTS EXCUSES

AMIOT Florence a donng procuration 3 HUREL Karine

DUVAL Karing a donné procuration & AMBROIS Anne

HAMON. BARBE Francolse a donné procueralien & MAGHE Jean-Michel

LAGALLARDE Quenlin a donné procuration & LAINE Sylvie

LEMOIGHE Sophie a donng procuralion & HULIN Bertrand

MARGUERITTE Davwid a donné procuration @ MARGUERITTE Camille purs @ HERY Sophie
MORIMN Lucie & donne procuration 8 SIMONIN Pholippe

TARIN Sandring & donné grocuraton 8 FRANGCNSE Bruno

ADSENTES

HEBERT Karine
FMC Anna

Madame LAINE Sylvie conlormémenl & Uarlicte L2121-15 du Gode Général des Colleclivilés
Tarritoriales remplil s fonclions de Secrdlare

La présente délibération pewl fare Mobjel d'un recours contenlieux auprés du Tribunal Administratil
de Czen, 5655 3 rue Arthur Le Duc, BP 25086, 14050 - CAEN CEDEX 4 ou par 'applcation
nformatgue « Téérecours ctoyens » accesesinie par le =ie Iniernet www.ielergcoursdr dans un
délai de deux mois & comgler de sa gublicalion ou s& noilficat lon
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NOTICE EXPLICATIVE APD

[Hors description travaux par lots)

CABINET BOISROUX ARCHITECTES ASS0OCIES
A A 14 Impassea Amiral Troude - BF 1049
50100 CHEAZZURAG-EN-COTEMNT™N

DISROUX Tél 02 33 AT 58 00 - @ : contact@abarchinet
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casite poluel 8l natarmmeanl ses lonclions echnoues peocvent se decouper gr 2 rorcons aclament icentif ables

- En Bley, & parang public serdant tzot au slade gl infrastrociures sportivas qu'ag marchs du dimarche
matr grace & '3 raversée odu siie possinle T JI24 heurss

- EnQrange, un parvis enmobe, esclanade dacoue entre 85 2 1Brrairs engarontas ou syninatqus
Zone identifiée dans le programme Ccomme espace tamoon ‘o5 ou chartier. permetiant la mise en pace
de stockages provisoires dédiés & la vie des infrasiructures g1 permettant [z démaolitior des &guipements
existarts. Espace adndfciart 2'une vue sariehe suries 2 1errans
En Rose, fos vestiares actuels, construts car o cabone? Bosrous, ol ne necessilart pas oinlerentans
partcasdnes. Espaoe bEndicant d'ung voe watale sur les 2 lerains.

= EnWert les ancens vashaines el locaus lechrgues, exirdmemen] valuskss, donl are parte g8 la couseriae
esl ar loitures fitro-amiarls, Calle rone ez olzeerent pantiiée dans B programme comree glanl & dérmain
prmeliant 3 création de surfanes foro érey disponities pour [2 corstrastios a reul du clen hoese, Fspace
baréficiart d'ure vus totale sur les 2 terrains

- EnTurguoise, la zone Cenirepnszge sechnigue En empiemement vegeiaion sauvage. Espace cendfician
dure vua sur |3 cour o& TBnns et 85 Deu 08 wue sur |2 temain syminstigue.

E splanzds GUEST coid pating Anciens vasizines 2 gdemalr Zone denirepesane rechniqus § 'E5T
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Santaires publcs accessicles pendart ‘es horaires d'ouverture. Jiscost! prévu. Cos santaros som
acceseibles par un sas clos mais non chaufie. Les sanitares sort isciés tremiauement cu reste du batimen:
parmaeliant de les l:"l.‘:]"_-'“'l‘rLl"-E'l a 1# degres urguement @t Conlinu seion lemadraturg sonada. (s seron’
accessbles sar ‘es beares douveriunes du site, aves geshon de lacces par e lechrcen an charge des
irstallabons du site Des sanitaires sont soas pas Ceeleneur ces omars el closors permgtlant una olus
crarde robuslesse. Las Murs el cloisons serord &n blocs de bElans agpomerés & joird fras, idencés sur
Amdl oa naut (linteaux nottes) & peirts au-dessus, Aucurn dovplage ager 1'est orévy dars oes locags
sans surveiliance, orizman le chaix vers |z soidité des cuvrages. Pas de chengemenis notzbies en ohase
AR,

- Point deau exigrieur : Uisage & préciser | Smole rokinet de puisage ? Lavato ou auge 7 Lave crampans 7

est demandé un robiret de Dusage sous "auvent, avec vanne d'ammél anrtigel et coupure de séourité oo

irtérigus de la salle. Pas de nécessié de lave crampons, ce ivoe de chaussures étant interdit dans la sal'e
el un lave crameon elant o edslant cold vesliaires, Pas do changemars noladles an crass APLD.

- Buwelle dédige BRCCH, dans la conlinwlé du bar el de b cusire  Disoosil odvy, e o el 12 cusne =on
e conbinele de la salle, 100 % accessibe sur la fagads permetland plusieurs ooinls de disinogtions e au
sarawish lors davarsmaris de ta le mporants

verfier), igida e congélziedr Bvevaissele, som & 8 change ou ool 2ns gue leur entreten et leur
mainienarce. WOus rappe ans Que ia cusine ne sera pEs comensicnngn d olos de 20 KW pooar ne pas
reafrer dans a5 rarrns e Qrannes cosnes aves mamhe an avant

Bonetle mutsalsde 3 destination du fast princigalerment (beu ulorame pous wne cuvetle poncloelie con
Famdragenent Sol nestes Irds simpid) Cisposs f préven, cold syribdbgen an lan avac la sdoaratan des 2
espaces rghy O lont Coir cosisa simple avec aménagament dune tablelie plan, de raval cosog + evier
sSUr nlscs Sars caossnas & potles de rangames ) De be est geolace dans Mangle Sud-Ouest o g sale
clarsant & worr 50 8 syntheligque 8t e teraie en batbe, B0 gonés direc] aves auver! de rescordemeant
etre e Cub House 2t les vestiaires 2xistants Simnle cloisar bar aves anlese = monilier fermant 4 cla,
cet esnace N'est pas ure pece & nart etversaulanke | estfirglement saubaité o BAR a—av ple permettan:
de 5ot sous lausent ars d'organisations d'averements d'envergure Ce disposisd ispligue '3 cissociztion
clid mEske Bar et de dvier oui oait rester a0 point ke pour des guestons de eseaux dglimesiahons e
Easabion

e 2L0 cemarde o couverteme g8 tnbune gu exslal au SUD (On poura melrauwver on abin avec ue
cébord de ot et ur prdau] Depost? preva - Le roove! auvent offe plas da B méles ingares at G0 ¥ de
profecian gux intermperas, Ura coursve couverta a Midenlinue de cele avslanla au veshare el crée colé
ferrdin g0 barbe esl repraciiile oot Sod Abrilar les speclaleurs sue 2, B Malres de large &) 16 Melres de
Iy Pas de changermants notanles an phass APD

- L= PLO damande la diminaticn oes marches de fribune (rouvells cemarce. hors orogramme) 3 atudien
oo oprévu ce our L différerce de nivesu st [8largissement du chesse-roue de sacuritd o 8 rampe
d'avaceatar perratter: de créer wne 3ssise punlique 81 3nriée de 50 cm par °6 metres oe org. Pas de
crangemerts notinies en phase APD
Locaux e stockage pavus en oonamers | Dispesitf o Les containers st organises de fagon
ratanaalie. accessinins & 0 Fstac Nard o & "Ooest per des pores stcunisdes. |ensembee ost oot o
Faflld gas ur Dasdage ypos B0 S points cebout 5005 CeDonds ol pones Ao slagnations, La cousorung di
ces contaimers olfre du stockage Glos Cogvert daridse des g les pour e realdie moirs fragile gyant boson
cla sachar al &lre uriguament mes 4 Fabr. Le woume sous charparie girsi crge perme! 3 mise en pace
dure vartilzion continee deouis les fagades. a fravens 25 locaux de stockeges, wers lexlractsar Svitant
fouls lorme de moisissures
—=s clubs et se~vices ville dovent revens vers le MOAMOE pour définir l2s esoins o consenvation des
C/OIEQNNEMEnis Mertas ou nen.

- Clup nowse prdvw en architactune tradivonnelle oo préfabricsge (plus adaptés gue g modsaine en
termas de nauteur sous pafand notamment aves des ool douvalerts mais des temes d'diade réduits e
une durde de vie plus importante) Las maldtiacs utisds npour ont Stablissemrent serant ceres plus
traditicrnels mais dgalemont plus robustos Co dspossif permel gar adlouss dininode e Doaucoup olus
Ao maldriau dans o concopion ol realsalon de ool ospace. LASS fail Pobjel d'une Slude on vardnio
Jocs ¢ charnrg BIQNASY S aulopariant el aule-seant sur 30 ar, Pedarmant scoustiguement, ce
dgposill conslract? BIOSYS asl composs de toos de odton de chanvre 3 emogflement ge sa montent a
sec 2t gqu servent da remalistage ef de colirage a una structure poleaud'poulres en bator armie. La lace
extéraure a8t 8 necouvn d'un bardage ou d'wn endult mendral alors que 'a face intérieure peut ire
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aves le mode construct? Par ailewrs, ce genrs de produits ne bénéficien; pas d'avis techniguz pour la
mise en pisce de pardages rapoottds

Conlrde daccds Booky de BODET pour e club House

- Hesler 5u0 des cles poor el slockanes

= Has dalsome intrasion créyvuae

- Le bureas &lail prava avac dooble gecas intersur C exlesear o os FAPS. Celuw-oi rous inlorme ne nEs
ave - beson a'une porte domnant sur lextérieur, ce dispositib dirmiroars Vespaca intérieur, 2t ajoute un rsgue
o' ntresion ou coubli de fermeture . Tette porte serz remplarée par une fendtre sur 3 E2ge VR

- Sinc4age avec des potes ef ces grilles pour rendre (B conteny des siockages vsibes (celz &dite du
gi I ineal rfeered ot & cobor OF TH avee conisnrs atantfies oo laisser visble sur & cuigine Bar par oes
farmeteres bpe goies mdtsllioue warrodillanins

Attention paticubéng au vardatsme = Golles aces grosse mades e yIones oo magasin prévees 200 muies es baes
ERIGFAUrES. VarroL IE:E-‘* par o adreur omoueTant dylant levancalsmo des seraes La railke ces Gf 25 OS50 "amp st
aar oas larmas plenes 2s5urar aulant @ prolechion a Nirlrosos mas ne peomeitan pas la cégracalon cos vilrafes Les
s preres sonl vasianldes par des lames mooro aerfordes garantissant oujours autanl ce rsaues conlre Fietrusion e
evilant de plonger Bs ooEux gans 12 sanomioce complBte loes des volels ba sses

Energis ¢ fluides / venrtilation | Electricité ; Woir noe CFE

Aocusiigue - Wor noe o Therm

Structura : Yo ante CREARONE
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Surfaces
besolns Programime hﬁiﬂsl :ELJ:PD Commentalres

MOA M=
Club House a construlre 266 265 canforme
Salle de méception divisible en 2 pour mutualisation 124 | 121
avec d'autres clubs, usagers |
LLisline M | 2B les A espacas ant 808 AUslornés an un sail

paur Faciliter e serdics
Bar ]
1
Reéserve cuisine 10| o
Une buvelle foot 14 compris dans la
salle reception
RLreaL 15 15
Hzll et circulations 20 41
Sanilaires 2 25
Menage comaris dans &
lzs sanilaires

Musculation mutualisss avec les autras clubs M 2
STOCKAGES 220 258 I M2 de plus car les contEiners sont
Stockage maténel rughy &4 43 modulaires, les gimensians sonk standans
Stockage matériel foat a1 43 lBgerermant superieuras a la demance
Lhockage matéiel fook aménoain 24 2H
Lhockage matériel berrain synthétique 440 43
Stockage maténel, dquipements, petits véhicules g 141
ANCIEN VESTIAIRE A DEMOLIR 480 480 On avgmenle la surlfece balis= de seulermsnl

473 2 mplre SB0 m2 dérmalis =1 523 M2

sl ruils




RCCH - CLUB HOUSE

Budget de I'operation en€ HT
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IEEtiI‘I‘IETiH:H‘I hARE 2023 Base APDHT Base ARDTTC

|Lot 01-vRD 230 487,14 276 584,57
|Lot 02 - GROS (EUVRE f CARRELAGE 295 299 68 a54 359,61
Lot 0E - CHARPENTE BOIS &2 786,33 29 34300
|Lot D4 -COUVERTURE - BARDAGE 23358963 280 787,55
Lot 05 - MENUISERIES EXTERIELIRES 42 926, 10 a1l 512,04
ILot 06 - SERRURERIE 126 210,00 151 452 00
fLot 07 - MENLISERIE INTERIELRE f PLATRERIE SECHE 94 363,87 113 23665
|Lot 08 - PEINTURE 12 525,94 15 511,13
fLot 09 - ELECTRICITE 52 000,00 B2 400,00
Il.l}t 10- CVCP 91 GO0, 00 109 100,00
l Tatal HTI 1261 989,29 1514 387,15




RCCH - CLUE HOUSE

Budget de |'oparation en € HT
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[Estimation Mal 2023

|  Base APDHT

Désamiantage 30 000,00

DERMOLITION
Démalition 32 500,00
CLLIB HOLISE 976 327,65
WESTIAIRES EXISTANTS 14 127,040
STOCKAGE 209 034,60

| | Tatal HT I 1261 889,29
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RCCH: Construction d'un club house

02 Rue de Touraine,
50130 Cherbourg-en-Cotentin
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ROCH: Construction d'un club house
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