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34 - OPÉRATIONS FONCIÈRES CHANTEREYNE
PROJET PALAIS DES SPORTS

COMMUNE DÉLÉGUÉE DE CHERBOURG-OCTEVILLE

La  transformation  du  complexe  sportif  Chantereyne  en  Palais  des  Sports,  grand  projet  du  mandat
municipal, nécessite que la commune de Cherbourg-en-Cotentin soit propriétaire de l’ensemble du site
accueillant le bâtiment existant et les bâtiments qui seront construits sur un actuel terre-plein, ainsi que
les  espaces  extérieurs  qui  seront  aménagés  (création  de  nouvelles  places  de  stationnement,
végétalisation des abords du Palais des Sports...).

Le syndicat mixte Ports de Normandie est propriétaire de diverses emprises bâties et non bâties (voirie)
nécessaires à la réalisation du projet de Palais des Sports. Une partie de la rue de la Marquise devrait
plutôt appartenir à la commune et non à Ports de Normandie.

Des parties de bâtiments et de voirie, liées à la zone d’activités du port de plaisance administrée par Ports
de Normandie, demeurent appartenir à la commune de Cherbourg-en-Cotentin.

Des régularisations foncières sont donc à mener entre la ville et Ports de Normandie dans le secteur de la
piscine et du complexe sportif, rue du Clin Foc, rue de la Marquise et avenue de la Porte Chantereyne.

La commune de Cherbourg-en-Cotentin doit acquérir les parcelles cadastrées BO 2, 4, 6, 8, 20, 21, 87, 88,
94, 96 et  98,  ce qui  représente une surface totale de 1 940 m².  (Pour précision,  la  parcelle BO 2 a
vocation, à terme, d’intégrer le patrimoine de l’État puisqu’étant une dépendance de l’avenue de la Porte
Chantereyne, voie gérée par le Ministère des Armées. De même, la partie de la parcelle BO 12 reprise par
la ville devra être redonnée à l’État).

A l’inverse, la commune de Cherbourg-en-Cotentin doit céder à Ports de Normandie les parcelles BO 26,
28, 83, 90 et 93, pour une surface totale de 1 041 m². 

Les parcelles BO 4, 8, 20, 88, 90, 93, 94, 96, 98 sont en nature de voirie, la parcelle BO 6 est à usage
d’espace vert, les parcelles BO 21, 26, 28 sont en nature de terrain d’assiette de bâti, les parcelle BO 2,
83, 87 en nature de terrain annexe de bâti ou d’agrément.

Aux termes de l’avis n°2022-50129-81993 rendu le 30 novembre 2022, le Pôle d’évaluation domaniale de
la direction immobilière de l’État a fixé la valeur vénale des emprises en nature de voirie à 1 € le mètre
carré,  des terrains en nature d’espace vert à 6 € le mètre carré et  des terrains en annexe de bâti,
d’agrément ou d’assiette de bâti (dont terrain d’assiette d’activités de plaisance) à 8 € le mètre carré.

Le montant des emprises foncières cédées par Ports de Normandie à la ville s’élève à 6 656 € et celui du
parcellaire cédé par la ville au syndicat mixte à 4 079 €. Ainsi, une soulte de 2 577 € est due par la
commune à Ports de Normandie dans le cadre de cet échange foncier, pour compenser la différence de
prix. La prise en charge des frais d’acte notarié relatifs à cette opération sera partagée entre les deux
parties. 

De ce fait, le périmètre de la concession du port de plaisance se trouvant modifié, un nouvel avenant
interviendra par la suite pour acter les ajustements.

Par ailleurs, afin que Ports de Normandie puisse accéder à la bouche incendie située dans l’enceinte du
site de la piscine municipale,  il  convient de constituer  une servitude de passage grevant la  parcelle
BO 25, propriété communale, au profit de la parcelle BO 27 appartenant au syndicat mixte.



Le conseil municipal est invité à :

• approuver  l’échange  foncier  entre  la  commune  de  Cherbourg-en-Cotentin  et  Ports  de
Normandie portant sur diverses emprises bâties et non bâties visées ci-dessus ;

• accepter le versement d’une soulte de 2 577 € à Ports de Normandie ;

• autoriser Ports de Normandie à accéder à la bouche incendie située sur la parcelle BO 25 et de
constituer une servitude de passage à cet effet ;

• autoriser  Monsieur  le  Maire,  avec faculté  de  subdéléguer  au représentant  dûment  habilité,  à
signer l’acte authentique et ses annexes, ainsi que tout avant-contrat y relatif, à recevoir par un
des notaires associés de l’étude NAPOLÉON à Cherbourg-en-Cotentin (50100), 107 rue Emmanuel
Liais ;

• dire que la somme de 2 577 €, correspondante à la soulte à verser par la commune à Ports de
Normandie, sera prise sur la ligne de crédit 63630 ;

• accepter la prise en charge financière des frais d’acte notarié y relatifs et inscrire la dépense en
résultant au budget principal – ligne de crédit 56153.

Vu l’avis favorable de la commission n°3 et après en avoir délibéré, le conseil municipal adopte.

Heure de vote : 22h05 Nombre de votants : 54

Pour : 54 Contre : 0 Abstention : 0 NPPV : 0

Le  Président de Séance, Le Secrétaire de Séance,
Benoit ARRIVE Sylvie LAINÉ

#signature1# #signature2#

PJ : 1
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