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en Cotentin
Pble attractivité et urbanisme durable CONSEIL MUNICIPAL
Direction urbanisme et foncier ) )
Rapporteur : Ralph LEJAMTEL DELIBERATION N°DEL2023 325

SEANCE DU 8 NOVEMBRE 2023

28 - ETUDES TECHNIQUES
SITE ARMISTICES PARCELLES 383 AM N°424 ET 425
COMMUNE DELEGUEE DE CHERBOURG-OCTEVILLE

L'Etablissement Public Foncier de Normandie (EPFN) accompagne les collectivités dans la définition de
leur projet, et favorise I'optimisation du foncier, la revitalisation des centres anciens et le recyclage
urbain, en particulier la requalification des friches.

L'EPFN a contribué a la mise en ceuvre des projets d’'aménagement de Cherbourg-en-Cotentin a travers le
Programme d’Action Fonciére élaboré en 2007. Il s’agit d’'une convention pluriannuelle qui regroupe
I'ensemble des interventions foncieres sollicitées par la collectivité, sur la base de ses priorités de
développement, et dans le cadre d'un plafond financier fixé contractuellement.

Afin de fluidifier et simplifier ses modes de partenariats, I'EPFN souhaite mettre en place un nouveau
mode de contractualisation : la Convention d’Intervention Unique, qui portera une approche plus globale,
permettant le déploiement de tous ses outils sur chaque site. Cherbourg-en-Cotentin a été choisi comme
territoire pilote pour constituer une premiere ébauche de feuille de route. Cette feuille de route, plus
opérationnelle, permettra de guider la contractualisation des projets en priorisant les sites qui nécessitent
une intervention. Elle sera construite en partenariat avec I'EPFN courant 2023.

Dans le cadre de sa mission d’accompagnement pour I'élaboration de la stratégie fonciére de Cherbourg-
en-Cotentin portée par I'EPFN, le site des Armistices a été identifié comme site stratégique nécessitant
une intervention globale. Ce site comprend la parcelle cadastrée 383 AM n°424, ancien square désaffecté
qui appartient a la commune, et la parcelle cadastrée 383 AM n°425, un ancien presbytére aujourd’hui
inoccupé. Ces parcelles sont situées rue des Armistices, a proximité de la Mairie de la Butte et de la rue
Roger Salengro sur la commune déléguée de Cherbourg-Octeville, pour un périmétre de 1 876 m2 (cf.
plan en annexe).

Le site du Presbytére a ainsi fait I'objet d’'une demande de portage adressée a I'EPFN, afin de permettre a
la collectivité de poursuivre le réaménagement de ce site. En sa séance du 16 mai 2023, le conseil
municipal a approuvé l'acquisition et le portage du site du Presbytére et s’est engagé au rachat de
I'immeuble dans un délai de 5 ans (cf. délibération n°DEL2023 131 du 16/05/2023).

Dans la mesure ol la complexité et I'intérét stratégique du site des Armistices justifient une intervention
globale de I'EPFN, et afin de mieux appréhender le montage et les partenariats nécessaires a son
renouvellement, la collectivité souhaite mobiliser le fonds friches pour des études techniques préalables a
sa reconversion. Cette intervention comprendrait :

- les diagnostics technigues amiante et plomb ;
- I'estimation des colts de la déconstruction et programme de travaux.

L'enveloppe maximale allouée pour les études s’éleve a 60 000 € HT. Leur financement est réparti de la
maniere suivante :

e 37,5 % du montant HT par la Région Normandie ;

*  37,5% du montant HT par I'EPFN ;

*  25% du montant HT par la collectivité, auquel s’ajoute la TVA correspondante.

Le financement de ces études représente donc un investissement de 15 000 € HT soit 18 000 € TTC pour
la collectivité.
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A noter que sur présentation d'un état récapitulatif des dépenses acquittées relatives a |'opération, la
commune de Cherbourg-en-Cotentin versera a I'EPFN un acompte d'un montant de 5 250 € correspondant
a 35 % du montant HT prévisionnel de sa participation. A la fin des études, en tenant compte du principe
de compensation des sommes visées ci-dessus, il résulte la somme maximale de 12 750 € a verser par la
collectivité, correspondant au solde de la participation HT de la collectivité (9 750 €) et a la TVA (3 000 €).

La Commission Permanente du Conseil Régional de Normandie doit statuer prochainement sur
I'attribution a I'EPFN, dans le cadre de la convention de partenariat EPFN-Région pour la période 2022-
2026, une subvention pour mener a bien I'opération.

De méme, le conseil d’administration de I'EPFN doit approuver prochainement la signature de la
convention d’intervention pour mener les études techniques sur le site des Armistices (voir projet de
convention en annexe).

Les crédits seront inscrits au budget 2024 sur la ligne 68026, et les crédits relatifs a I'avance ont été
inscrits a la Décision modificative 2023.

Le conseil municipal est invité a autoriser Monsieur le Maire a signer la convention d’intervention de
I'EPFN sur le site des Armistices de la commune déléguée de Cherbourg-Octeville.

Vu I'avis favorable de la commission n°3 et apres en avoir délibéré, le conseil municipal adopte.

Heure de vote : 19h17 Nombre de votants : 55
Pour : 55 Contre : O Abstention : O NPPV : O
Le Président de Séance, Le Secrétaire de Séance,
Benoit ARRIVE Sylvie LAINE

P:1
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Département de la Manche
Conseil municipal du 8 novembre 2023

Mentiors prescrites par droulaire de M, le Prafet de la Mancke le 3/6/ 18RS @
Mombre de Conseillers en exerdee ¢ 55 - Présents 4 la sdance : 46
Date de la convocation et de son affichage : 26 odobre 2023

Extrat du registre des délibérations du consell municipal de Cherbourg-en-Cotentin

L'An Deux Mille Vingt-Trois, le huit novembre a 17000, le consell municipal de Cherbourg-en-
Cotentir, ddment convoqué en date du 26 octobre 2023 par M. ARRIVE, Malre, s%est réuni & la
mairie de Cherbourg-en- Cotentin.

PRESENTS

AMBROIS Armne - AMIOT Florence - ARRIVE Benoit - BERHAULT Berrmard - BERMARD Christian
(mardataire LE POITTEVIN Lydie & son départ 19h32) - BRANTONMNE Pascal - BROQUAIRE Guy -
CATHERIME Arnaud - COUPE Stéphanie {mandataire BERHAULT Bernard jusqu'd son arrivés 19h05)
- FRANGOISE Bruno - GENTILE Cathering - GRUNEWALD Martine - HAMEL Estelle - HAMON-BARBE
Framgoise - HEBERT Karine - HERY Sophie - HULIN Bertrand - ISQIRD Valerie (mandataire GENTILE
Catherine jusqu'a son arrivée 19hd7) - JDZEAL-MARIGNE Muriel - LAGALLARDE Quentin - LATNE
Sylvie - LE POITTEVIN Lydie - LEFAIX-VEROM Ddils - LEFRANC Berrarnd - LEJAMTEL Ralph -
LEIEUNE Plerre-Framgols - LEMOIGNE Sophle - LEPOITTEVIN Gilbert - LEQUILBEC Frédérk -
MAGHE Jean-Michel - MARGUERITTE Camille - MARGUERITTE David (mandataire SAGET Eddy 3 son
départ 20h02) - MARTIN Patrice - MORIM Daniel - PECORARD Ywonne - PERRIER Didler - PLAINE&AU
Madége - RONSIN Chantal - SAGET Eddy - SIMONIN Philippe - SOURISSE Claudine - TARIN
Sandrine - TAVARD Agnés - VARENNE Valérie - VASSAL Emmanuel - VIVIER Micolas

ABSENTS EXCUSES

BOUSSELMAME Moureddine a donné procuration @ LEFRANC Bertrand
DLWVAL Karine a donre procuration & AMBROIS Arne

FAGNEN Scéhasticr a donné procurabon & PLAINEAL Nadége

HERERT Dominidue a donne procuration & LEPOTTTEVIN Gilbart
HLUREL Karine adonné procuration a VAREMMNE Valerie

LELOMG Gilles a donné procuration 8 SOURISSE Claudine

MORIN Lucie & donné procuration a SIMONIN Philippe

PIC Anna a donné procuration a ARRIVE Benolt

ROUELLE Maurice 2 donng procuration & MORIN Daniel

Madame LAINE Sylvie conformément a larticle L.2121-15 du Code Général des Collectivités
Territorales reamplit les fonctions de Secrétaire

La présente delibéralion peut Feire 'objel d'un recours coplentieux aupres du Tribunal Sdminisbratif
de Caen, sis 1 oruee Acthur Le Dos, BP 25086, 14050 - CAEN CEDEY 4 ou par applicabion
informatigque « Télerccours cikoyons = accessible par le site [ntermet wosrw tolorocowrs fr dans un
delai da deux mois & compber de sa publication ou sa notification
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EPF

MNORMAMNDIE

DIRECTION DES
INTERVENTIONS ET DU FONCIER
Pole ETURES-TRAVALX

POLITIQUE DE RESORPTION DES FRICHES
EN NORMANDIE

Mise an ceuvra de la Convention Région-E.P.F. Normandie 2022/2026
Programme n°7

CONVENTION D'INTERVENTION DE L'E.P.F. NORMANDIE
SUR LA FRICHE = ANCIEN PRESBYTERE- RUE ARMISTICES »
A CHERBOURG EN COTENTIN (50)

ENTRE

La Gommune Cherbourg en Colentin, désignae ci-apras sous l@ terme « la Colleclivitg =, renrasenios
par son Maire, Monsieur Benoit Arnve,

D'une part,

ET

L'Etablissement Public Foncier de Normandie, représentd par son Directeur Géndral, Monsisur Gilles
FAL,

D'autre part,

Viu la délibération de la Collactivitd, en date du._ ...,
Vu la délibérstion de la Commiszion Permanente de la Région Normande endate du ...,

Vi la délibdration du Consall d' Adminstraton de 'E.P.F. Momandie en dabe du 10 mars 2023, aularisant
le Direcleur Gengral 3 signer 3 présente convention
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Article 1 - Ob Ia conven

Dans le cadre de la convention Reégion Normandse /! EPF MNormandie 202202026, E.RF Nonmandie
cofinance et assure la malirise d'ouvrage de cedaines opérations de résarplion de friches, a la demanda
et au bénefice des collectvités locales et de laurs établissements publics.

A ca titre, la collectivitd 8 souhsild mobdiser la fonds friches pour des études techniques préalables & la
déconsiruction do 'ancien Presbylbre-rue Armistices i Cherbourg en Cotontin (of. plan en Annexe 1), Co
sife ast & pilofe » dans k& cadre d'une &uwde powr la préfguration d'un Office Foncer Saolidaire, pour gue
s0d manaés une simulation d'oparaion de renouvedlamant urbain,

L'objel de fa présents convention ast de définr les modalités de MNintervenbion ef son financemeant

Llintervantion comprend :

& e dludes de malinss d'oeuvre préaiables b la démoliton v comars les dagnostics lechnigues
[amianta et plomb, PEMD...},

® e cas echéant, dans une logigue d' anficipation, une mission de reféré préventif, gui sera solliciies
auprés du Trbunal Administratil, afin gu'un expert sorl nommd pour constater les falls gul senont
susceptbles de donner lieu & un fitige avec les proprietés voisines, dans & cadre des futurs
lravaux.

Ces preatations parmetiront d'affiner les estimations financidres dans la perspective des tmvaux. Sila bilan
previsionne! du projetfail apparaitre un d&ficit. le dossier pourra faire I'objet dune programmation uliérisurs
au titre du partenanal EPF-Région pour la phase Travaux, au regar des crlénes o' nsirocton du dispositf
en place

Article 3 - Engagements de I'E.P.F. Normandie

L'E PF, Mormandie assure |a mailrise douvwage ef b cofnancement des prastabions définis & faricls 2 o
deesusz. Il demandara Mavis dog servicas de la collactivibd sur le contenu du Dossier de Conaultation des
Entraprises

Les engagements da |'E P.F. Mormandie saront imilés aux mancements mis an plece parla Région, I'E P.F
de Mormandie et |& collectivité dans le cadre de la présente convention,

Artigle 4 - Engagements de la Collectivite
Pendant la durée de la présente conventon, fa Collectivilé fadlitera 'acchs, en oblenant au préalable

lautorisation écnite du propriéiaire afin que les prestataires de 'EPF procédent aux visites et diagnostics
technigues elen appuyant les diférentes dermandes d'accdés au site aupaés des propridtaires.

La coflectvitéd Tournira par ailleurs toute information af lous documents utiles an sa possassion 4 la dale
d'entrés an vigueur de la présante convantion.

La collectivilé s'engage & averts, dans les meileurs délas, 'E.PF Normandie en cas de difficultés locales
particuiieres lées au chanfier,

Dans e cas ol des réseaus publics agrens ou souterraing devrgient &lre maintenus en service dans les
zones concemées par {'interventon, la collectivité devrond, avan démarrage du chanlier, prandme en charge
Bwes s CONCESSIONNarss concemmés, les ravaux de dévoiement el de pralecton de ces résedus,
indispansables 4 la mise an sdcuritd de la zona d'interventon des antreprises.
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La Collectivita devra pouvair disposer d'informations pracises sur les limiles de proprigtd du bien concerns
par les fufrs fravaux (necessité de disposer dun plan de bomage pour la bonne gestion des
mikyennelds). De plus, la Cellectvité appuera FEP.F. Normandie dans les démarches A réaliser auprés
des riveraing [visites eventeeles), si elles sont nécessaires dans ke cadre des eludes technigues

Artficle 5 - Financement de 'intervention

L'enweloppe maximale allouds pour les Mudes s'éléve & 60 000 € HT,
Le financament da Mintarvantion est réparti de la fagon awivanisa :

s 375 %% du montant HT & la charge de la Bédglon Normandae,
= 37.5% du montant HT & la charge de M'E.P.F. Mormandie,
= 250 % du montant HT & la charge de la Collectivité auguel &'ajouts B TWA correspondants

La convention est au stade - projet » dans I'sttente de la délibération de la Région, prévue en
novembre 2023,

Ariicle & - Facturation par I'E.P.F. Normandie a la Collectivite =

Aprés achévamant des éludes, 'EPF Marmandie faciurera a la Collectiviid, sa paricipalion augmaniga de
la TWA s'y afférant, Les usiificatifs des dépenses seront visés par lageni complable de IEFF Mormandie,

Afin d'éviter des croesements de réglements, 'EPF Mormandie déduira de 'appsl| de fonds correspondant a
la facture finale, ses fonds propres el les subventions gu'll aura regues de la Region Normandie au profit
de la collactivité pour cette opération.

Les raglaments de la Collecvité saront effactess su compts de FE.P.F. Mormandie gui foumira un R.1LB.

Article T - Versements tivi

7-1 iVitE it, 3 'E P.F MNormandie |

711 -Ago :

+  Surpréseniafion d'un &at récapitulafif des dépenses acquiices, cerfifié exact par I'Agent Comptable
de 'EPF Mormandie, au momns égal 8 35% du montanl peédsionnel programmd, la Collactivité
versera un acompie d'un mantant de 5250 € correspondant 4 35% du montant HT prévisonnel de
5a parlicipation

7-2-2 - Versemen final :

= Alafin des etudes, la Collechivite et I'EPF Normandie acceptant le pincipe de la compensation des
SHTIMEs vistes c-dessus dont il resulle une somme maximale de 12 750 € correspondant au soide
gde la participation HT de 3 Collectivité (9 750 €) eta la TVA (3 000 €) 3 verser par la collectivite au
bénéfice da 'EFF Narmandia,

Les raglements de la Colleciviié seront effectués par le trésorier prindpal. complable assignataire des
paiements au compte de 'E.P.F. Mormandie gui fournira un BB,

Article 8 - Communication

La coflectvitd s'engage a faire connailre lo présent dispositil el valonser le concours de la Régon el da
'E P.F. Hormandie, notamment lors des opérafions de communicafion extemne.
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Article § - Durde de Ia convention
La présente convention prend affet 4 sa nolification par TE.P.F. Normandie 4 Nensemble des signataires

Le commencameant d'exécution doit avoir lleu au plus tard 2 ans & comglar de la dédibération da la Région

Mormandie, et s'achévera au plus tard 4 ans et & maois aprés cete méme déliberabion, sous peine de
Fannulation de la subvention,

La convenlion s'achévera spres le demnier versement de la paricipation de la Collectivita. Cet achévement
sara constalé par un procés-verbal co-signé par las parlies.

Au-dela, les obigations de I'Etablissement Public Foncier de Normandie seront Bmildes aux garantias
prises au fitre des marches publics.

Falt & Rpuen,

Le Maire de ks Commune Le Diracteur Ganaral
De Cherbourg en Cotentin da I'EPF Mormandia

Benoit Arrive Gilleg GAL
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!}'-‘:s_'-['\'c-Jd;.__}u:- foncier Ancien presbytere - Rue de lArmistice

CA du Cotentin
Cherbourg-en-cotentin

Surface : 1 244 m* environ
Emprise bitie - 369 m* environ
Section : AM

B Emgrise concemée par s Iriche [ Pacsies
0 Sechions cadasiraies BB Bah




Envoyé en préfecture le 13/11/2023

Recu en préfecture le 13/11/20& .
Convantion = Ancian Prd o000 o0 Vvebdelib

ID : 050-200056844-20231110-DEL2023_325-DE

Rccyc]ugt foncier Ancien presbytére - Rue de lArmistice

CA dir Cotentin
Cherbourg-en-colentin

Surface 1 1 244 m* environ
Ermprise bitie : 369 m® environ

W Empnce conoomda par la friche




