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en Cotentin
Pble attractivité et urbanisme durable CONSEIL MUNICIPAL
Direction urbanisme et foncier ) )
Rapporteur : Ralph LEJAMTEL DELIBERATION N°DEL2023 379

SEANCE DU 6 DECEMBRE 2023

47 - ZAC DE GRIMESNIL-MONTURBERT
COMPTE RENDU ANNUEL A LA COLLECTIVITE (CRAC)
ANNEE 2022

La société d’économie mixte Normandie Aménagement a été désignée en qualité de concessionnaire de
la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) de Grimesnil-Monturbert par délibération du conseil
communautaire du 30 juin 2008. La concession a été notifiée le 18 aolt 2008. Un avenant n°1, signé le 11
juillet 2011, a prorogé la durée de la concession jusqu'au 31 décembre 2022, conformément a la
délibération du conseil communautaire en date du 27 juin 2011. Un second avenant a été signé le 31 ao(t
2017 afin de revoir la programmation des logements et équipements publics, mais aussi de proroger la
durée de la concession jusqu’au 31 décembre 2027. L'avenant n°3 signé le 23 décembre 2019 a acté une
pause opérationnelle d'une année pour travailler sur la programmation du projet. Enfin, I'avenant n°4
signé le 23 février 2022 prévoyait de fixer les conditions de poursuite de la ZAC en termes de
programmation et de financement.

La note de conjoncture et le bilan financier annexés a la présente délibération font état des avancées en
2022 et des perspectives d’aménagement pour la réalisation de la suite de la concession. L'augmentation
du co(t prévisionnel des travaux n’est que partiellement compensée par la hausse des prix de cessions
prévisionnels. Ainsi le bilan d’aménagement est toujours déficitaire a hauteur 499 000 €, a charge de
I’'aménageur.

Au niveau opérationnel, I'année 2022 a été consacrée aux travaux de finition de la phase 2 et en 2023
aux travaux de viabilisation de la phase 3, destinée a accueillir 159 logements.

En termes de commercialisation, tous les lots de la phase 3 sont commercialisés ou en phase de pré-
commercialisation, sauf un macro-lot de 18 logements individuels. Le lot 1D restant sur la phase 1 est
aussi en cours de commercialisation avec la réalisation d’'un projet d’une trentaine de logements locatifs
sociaux.

L'année 2024 sera consacrée :

au démarrage des constructions des projets immobiliers de la phase 3,
a la commercialisation des 25 terrains a batir libre de constructeur,

a I'aménagement de I'aire de jeux de la ZAC,

a I’engagement des études de maitrise d’ceuvre sur la phase 4.

Le conseil municipal est invité a approuver le compte rendu annuel a la collectivité de I'année 2022 de la
co
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Vu l'avis favorable de la commission n° 3 et apres en avoir délibéré, le conseil municipal prend

connaissance du rapport présenté.

Heure de vote : 19h59

Nombre de votants : 55

our : 51 Contre: 0

Abstentions : 4 NPPV : O
Gilbert LEPOITTEVIN
Valérie VARENNE
Estelle HAMEL
Karine HUREL

Le Président de Séance,
Benoit ARRIVE

P i1

Le Secrétaire de Séance,
Sylvie LAINE
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Département de la Manche
Conseil municipal du 6 décembre 2023

Mentiors prescrites par drculaire de M. le Prafet de la Manche e 361385 -
Mombre de Conseillers en exerdee @ 55 = Présents 4 la sdance ; 47
Date de la convocation et de son affichage : 30 novembre 2023

Extrait du registre des délibérations du consell municipal de Cherbourg -en-Cotentin

L'An Dewx Mille vingt-Trpis, le six décembre & 17hi0, & conseil muncipal de Cherbourg -en-
Cotentie, diment convogied en dete du 30 novembre Z023 par M, ARRIVE, Maire, s'2si réduni & la
mairie de Cherbourg-en- Cotentin.

BRESENTS

AMBROIS Arne - AMIDT Florence {mandataire Bertrand HULIN jusqu'd son arrivée 17h46) -
ARRIVE Benoit - BERHAULT Bernard - BERNARD Christian {(mandataire BOUSSELMAME Noureddine
a son départ 19h53) - BOUSSELMAME Moureddine - BROQUAIRE Guy - CATHERIME Amaud -
COUPE Stéphanie - DUVAL Karine - GENTILE Catherine - GRUNEWALD Martine - HAMEL Estelle
[arrvee 17h32 - HAMON-BARBE Frangoise (arrivée & 17h55) - HEBERT Daminique - HERY Sophie -
HULIN Bertrand - ISOIRD Valerie (mandataire Bernard BERHAULT Jusqu'a son arrivée 19h34) -
MOZEAL-MARIGME Muriel - LAINE Sybvie - LE POITTEVIMN Lydie - LEFAIN-VERON Odile - LEFRANC
Bertrand - LEJMMTEL Ralph - LEJEUME Fierre-Frangois - LELOMNG Gilles - LEMOIGMNE Sophic
(mandataire PERRIER Didier jusqu'd son arrives 17h37) - LEPDITTEVIN Gilbert - LEQUILBEC
Frédérik - MAGHE lean-Michel - MARGLUERITTE Camille (mandataire Eddy SAGET & son départ
20R08Y- MARTIN Patrice - MORIN Daniel - MORIN Lucle - PECORARDO Ywonne - PERRIER Didier -
PLAIMEAU Madége - RONSIN Chantal - ROUELLE Maurice - SAGET Eddy (mandataire TARIN
Sandrine jusqu'a son arrivés 19R) - SIMONIN Philippe - SOURISSE Clawdine (mandataire
LEPDITTEVIN Gilbert & son départ 18h04 jusqud son retour 200200 - TARIN Sandrime - TAVARD
Agnes - VAREMNE Walére - WASSAL Emmanuel - VIVIER Micolas (départ 20020).

ABSENTS EXCUSES

BRAMNTOMMNE Jaan a donné procuration 8 PECORARD Ywonns
FAGMEN Sabastier a donng procuration 8 AMBROIS Anne
FRAMCOISE Bruno a donné procuration 8 BROQUAIRE Guy
HEBERT Karine a dorné procuration & HERY Sophie

HUREL Karine a donné procuration & WVAREMMNE Valérle
LAGALLARDE Queantin a denré procuration 3 LAINE Sylvie
MARGUERITTE David a donné procuration & LEQUILBEC Freégérk
PIC anma 8 Gonné procuration d ARRIVE Benolt

Mme Sylvie LAINE conformément & Farticle L.2121-15 du Code Génédral des Collectiviés
Territoriales remplit les foncbons de Secrétaire

La présente dalibdration paut faire I'obiet dun recours contentieux auprés du Tribunal sdministratif
de Caen, sis 3 rue Arthur Le Do, BP 25086 14050 - CAEM CEDEX 4 ou par lapplicabion
informatique « Télérecours citovens » accessible par le site Internet www.leleretours.fr dans un
délal de deux miols 3 compter da ea publication ou sa notification
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CoMPTE RENDU ANNUEL A LA COLLECTIVITE

2 0 2 2

CONCESSION D'AMENAGEMENT POUR LA REALISATION DE LA
ZAC DE GRIMESNIL-MONTURBERT

Quartier Grimesnil
A CHERBOURG-EN-COTENTIN
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I — INFORMATIONS ADMINISTRATIVES

1.1 - OBJET DE LA CONVENTION ET MISSION DE L'AMENAGEUR

Normandie Aménagement a pour mission d'aménager la ZAC communautaire a vocation d'habitat,
dite ZAL GRIMESNIL-MONTURBERT, située a Cherbourg-en-Cotentin,

Pour ce faire, elle doit :

= Acquérir les biens immobiliers batis ou non batis, situés dans le périmétre de la ZAC, négocier les
conventions de participation quiseront conclues entre le concédant et les constructeurs n'ayant
pas acquis leur terrain du concessionnaire, gérer les biens acgquis, mettre en e1at les sols et, |e
cas echéant, les libérer de leurs occupants enassurant le relogement des locataires, preneurs ou
occupants de honne fol, démolir les batiments existants si nécessaire |

= Raaliser les égquipements dinfrastructure de lg ZAC; assurer le suivi et la coordination de la
realisation des équipements mis a |z charge des bénéficiaires de cessions, locations ou
cancessions d'usage des terrains aménagés ;

=  Proceder a toutes les etudes necessaires et proposer toute modification de programme
opportung en cours d'opératicn ;

= Promouvoir [opération et mettre en place tous les moyens efficaces pour assurer la
commercialisation dans les meilleures conditions possibles ;

= Prendreencharge les taches d'accueil des usagers et d'animation de la ZAC;

= Ftablir les documents comptables et de gestion ;

= D'une maniére géndrale, assurer 'ensemble des études, les tiches de gestion et la coordination,
indispensables pour la bonne fin de 'opération; assurer une complete information de la
personne publigue.

1.2 — DATE D’EFFET ET DUREE DU CONTRAT

Au terme d'une mise en concurrence, la Communauté Urbaine de Cherbourg, devenue Cherbourg-
en-Catentin, a attribué (3 concession d’améeénzgement pour Faménagement de la ZAC GRIMESNIL
MONTURBERT & Normandie Aménagement, par délibération du 30 juin 2008 (délibération n® 2008
057).

La concession a ete notifiee le 18 aoclt 2008 pour une durge initiale de 7 ans, soit jusguau
31 décembre 2015,

L'avenant n® 1, notifié le 17 ac (it 2011 proroge la durée de la concession jusqu’au 31 décembre 2022,
L'avenant n® 2 signé le 31 aolt 2017 prévoit de reyoir la programmation des logements et des
equipements publics {nouveau plan guide) et de s'accorder sur 3 phases. |l est précisé que la derniare
phase sera réalisée par avenant et sur un bilan économigue éguilibré. Cet avenant 2 proroge,

egalement la duree de |a concession jusqu'au 31 décembre 2027,

L'avenant n” 3 signe le 23 decembre 2015 acte une pause de 'opération afin de travailler 2 la
programmation du projet sur 2020, en ayant pour objectif une validation au 3 trimestre 2020.

CRAC AL 31122022 - ZAC GRIMESNIL-MONTURBERT - CHE RBOURG-EN-COTENTIN 2
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Suite aux différents échanges, |13 eollectivité a souhaité maintenir la progrererer—erme—gee—prere—

initialement.

Gés lors, a la suite de cette décision, des échanges ont eu lieu pour aboutir @ un avenant n* 4 qui a
gté approuve en conseil municipal en février 2022 et signeé le 2 mars 2022, |l prolonge |la durée de |a
concession de 7 ans portant la fin de la concession d’aménagement au 31 décembre 2034, Cet
avenant {n” 4) a pour but egalement de fixer les conditions associées a cette prolongation de la
concession d'aménage ment, notamment financiéres,

1.3 — REMUNERATION DE LA SOCIETE
Il s’ agit d'imputations forfaitaires de charges destindes a couyrir le colt dlintervention de la société
Ces imputations forfaitaires sont déterminées de la fagon suivante :

= Pourl’ensemble des missions concourant a l'execution des études et travaux d'aménagement, y
compris dépenses annexes correspondant aux dépenses apparaissant au bilan prévisionnel
initial de Mopération : 569 800 € HT forfaitisés ;

L'avenant n® 2 a porté cette rémunération forfaitaire 2 739 k€ HT.
L'avenant n” 3 conclu le 23 décembre 2019 a porte cette remuneration forfaitaire a 759 k€ H.T.
L'avenant n® 4 conclu le 23 février 2022 a porté cette rémunération forfaitaire 31127 ki H.T.

= Pour les missions concourant a la commercialisation des terrains & batir
*  Fixee initialement a 4% du montant HT des cessions de terrains ;
= 'avenant n® 2, signé en aolt 2017, a revalorise ce taux a 5% pour étre cohérent avec
la nouvelle programmation batie. Cet avenant n* 2 précise également que sur la
réemunération liée a la commercialisation, 50% seront acquis a la signature des
promesses de vente et 50% a la signature des actes authentigques.

= Pour la mission de liguidation de l'opération - 30 000 €

= L'avenant n” 3, signé en decembre 2018, prévoit Iz financement de la pause ocpérationnelle du
projet en introduisant une participation de Cherbourg-en-Cotentin estimée 2 66 115 € H.T,, dont
20 000 € de remunération forfaitaire supplementaire.
{La pause operationnelle concerne une période de septembre 2019 a sepgtembre 2020.)

I.4 — GARANTIE DES EMPRUNTS

La Commune de Cherbourg-en-Cotentin peut accorder sa garantie aux emprunts contractes par
Mormandie Aménagement pour la réalisation de l'opération,
Il n‘est pas prévu de recours a l'emprunt dans le bilan préevisionnel de Fopération.

1.5 — AVANCES

L'avenant n” 1 z2u traite de concession signe le 11 juillet 2011, prévoit |la mise en ceuvre d'une avance
par la collectivité, Ces avances sonl régies par une comvention d'avance notifige e
3lacdt2011.

En 2022, cette convention a fait 'objet d'un avenant en relation avec l'avenant n4 au traité de

concession pour mettre en place les conditions de prolongation et de portage adaptées au maintien
d’un programme dense souhaité par la collectivité concédante.

CRACAUZ1-12-2022 - ZAC GRIMESNIL-MONTURBERT -~ CHE RROURG-EN-COTENTIM k!
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1.6 — ETAT DES PROCEDURES =

|.6.3 - Procédura administrative :

Dlibration dapprobation de la mncession par la collectivicg
Signatere du traite de conoessian

Mot fcation de traité de concession 4 Normandie Aménagement
Signatuie de lavenantn” L jdéibéraven du 27 jun 20L1]

Mt fcation avernant n’ |

Signatere de lavenantn” & (deibératon du 28 juin 2017)
Mot fcazon de l'avenant 7 2

aignatune de Favenantn® 3 Jdeiberaton du Lo décembre 2009)
Mot Scatan di Mvenant o 3

Signatere de l'avenant n® 4 (deibération du 23 fawriar 2022]
Mot Seatan de Pivenant 27 4

Fire e G concessan (aisis natdoation de Vayengng n™4)

Signature de la canvention d avance

Masfcatan de lg conwention d awvane

Mot fcatar di Prvenant 2* 1 de s conventon davanoes
Expiration dela converton d'avance

Moz fcaton del'avenant n® 1 da 'z conwanton d'avancas
Acte £ dal’baration

Dates
30.06.2008
05082008
14.08.20048

1..0720L1
13082611

3108 20LY
12092017

EERERE
CG.O32G20

Cafass 02z
13082022

ERR e

02.08.2011
31082011
A0 F0IL
=
Cd.00.2022
A0.03.2022

I.6.b - Procédure ¢'aménagement :

Crduatior die ZAC Db dration du Cansel communactaira
U BN N0 [ S 3] S T Arriétd prefectorn
Arrdtd de penetrer frrite prefestora

Fopdpls CUC

Programme dios equipements Deiberation de la Ville de Cherbourg
pubiics Deliberation du Carsecil commuanautaire
s sier deréalsaticn Délbéaticn du Conseil communaulaire
Dossier Lotsur Lag A-rite prefecion

30062008
R0 2000
1132040
260220100

15.13,2011
LT ]

25112011

120120613

I,6.c - Concertation et enguétes

Aurune concertatinn rdglementaire n'a 2té diligerntée dars ‘e cadre de 3 cnnoessinn,

Lime information au paolic est prevue dars [a cortinuté de la corcerration engagee avec les Conssils

do Quarticr oar o Commanaate Urbaine  de Crerbourg (CUC e par
Cherbourg-en-Cotentin.

TRAC AL S1-17-2022 - 240 GRISMESHIL-RONTLURACRT - CHERSOURG-TM-COTENTIN

ta Wille de
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Encallaboration aves les services de 'a CUC et ae (g Ville de Cherbourg, b———r oo
destination des conseils de quarbier, s'est tenue le 17 septemare 2015, Celle-o a eu gour objel de
presepter Uavancement des travaux de (2 phase n” 1, ainsi que les premiéres orentations de olan
rmasse el de programmation de a shase n® 2.

Lime roumeon subligue s'est teruae fe 1% fdoeiers 2018 avee les coneeils de guastion pouds ardsenios log
trevaux de la phase 2

Une réunion publique est intervenuce le 22 septembre 2022 avec les conseils de quartier pour
presentarlestravaux de la phase 1

Fr 2023, une pouvelle s2unior puzlgue se tiendra dans e cadre d= la programmation des travaus de
Faire de jeox de ta SAC afinde déterminer les travaux 8 réaliser,

Lasurface de fa AL est estimée 3 393 hay comaoris les emaorises publigues,
| & dossier de réalisatinn approwveé comporte @ arogramme glnbal de consructions suivant @

Programme de la surface de plancher autarisée, y compris sur les éouipements publics :

Previsionre! « logements et services 3 la pooulation » de 100 000 m* de surface de plancher, soit
enyiron 800 lngements, et un plafond de 1600 m? affectabies aux services @ fe papuiation.

Previsionns! ponus équipements pubics ou d7ntérar coliectif constitués d'une réserve de 15 000 v
de surfzce de plancher.

Sait un global maximal de 115 000 m® de surface de plancher,

Le prévisionrel pour les éoguipements publics ou dirtérét collectif et/ou paysagés représente une

surface globale de ¢ ha.

CRAC AL F1-13-3032 - ZAD GRIMESHIL-FAONTLRAEAT - CHERGOURG-TX-COTEXNTIM 5
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| sop au 31712/ 2022 )
Etat n= . Phases
I Tatal [ 11% 000 -
Consammes 12542 let?
' Sous PUY L oz730 | 3
Cipptian 2 rah E
I Restante I 96 r23

TRAC AL S1-17-2072 - 240 GRIMESHIL-RONTURAERT ~ CHERROURG-TM-COTENTIN [
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Il - REALISATIONS DE L’ANNEE ET PREVISIONS

1.1 — NOTE DE CONJONCTURE - Avancement de |'opération

Synthése de I'avancement et des perspectives

La collectivité a choisi de maintenir les objectifs initiaux de densité en s'accordant avec Normandie
Aménagement sur un avenant au contrat de concession. La paralysie commerciale des programmes
denses de ces dix derniéres années s'est conclue par des échanges en 2021 définissant une nouvells
base pour poursuivre opération. avenant n® 4 a permis de revoir le bilan, de prolonger la
concession, d'appuyer la trésorerie et de racheter les fonciers delaissés. Le travail réalisé en 2021 a
ete approuve en conseil municipal de fevrier 2022,

Sur I'aspect programmatigue, il faut retenir aussi gque e SCOT a été approuve le 15 décembre 2022
par le syndicat miste du Cotentin. Un travail se poursuit également pour I'élaboration du PLUI : [e
Quartier Grimesnil est concerné par un zonage 2AU sur toutes les phases 2, 3, 4 et 5. La mise en
ceuyre du PLUI devra tenir compte de cette modification permettant ainsi d'assurer 1a bonne fin des
opérations. Les modalités ont été confirmées par Cherbourg en Colentin par courrier du 18 juillet
2022,

La dynamigue commerciale lancee depuis 2021 a permis |2 pre commercialisation de |la quasi-totalite
des lots de la phase 3. Seul un macro-lot de 18 maisons individuelles reste sans réservation,
Cependant, malgré la tension fonciére du territoire, le contexte économigue difficile annonce pour
2023 présage un rythme commercial délicat pour les promoteurs/constructeurs. L'inflation du co(t
des matieres premiéres et matériaux démarrée sur 2021 s'est accentuée sur Fannée 2022, L'acces a
Femprunt pour les acquéreurs se complexifie fortement également.

Cela impacte directement les délais de commercialisation.

Le macro-lot 1 D sur la phase 1 dont |a programmation est aussi dense, reste toujours vacant. Un
travail a &1é engagé en 2022 avec 3F Normanvie, La programmalion proposée par le ballleur pose
cependant guestion au vu de |la densite proposée par la réalisation de logements collectifs,

Le nouyeau paysage économigue qui se dessine requiert un accompagnement de |a collectivite et de
Normandie Amenagement pour soutenir les bzilleurs dans leur demande dagréements LLS. La
doctrine de la DOTM, en lien avec le préfet, tend a restreindre le nombre d*agréments par bailleur et
par territoire. Cette pratique vient directemeant réduire les capacités de mixité dans 'opération qui
fixe 25% de logements locatifs socoiaux minimum.

En termes de livraison des espaces publics, | est prévu que la rétrocession fasse Pobjet dune
reitération devant notaire dans le courant de I'année 2023 pour la phase 1 et en 2024 pour la phase
2.

Enfin, la phase 3, ouverte 3 la commercialisation auprés des promoteurs depuis mai 2021, a fait
Fobjet d'un rendu PRO qui a été validé en début d'année 2022, Les marchés de travaux ont 6té
passes au coursde 'éteé 2022, |l est envisagé un démarrage du chantier en mars 2023 pour une durée
de & mois, Les enjeux de |a phase 3 portent sur la préservation des arbres remarguables de la chasse
du Monturbert, LAVP initial de 'opération prevoyait une traversée de |a chasse reliant les parties
nord et sud de la phase 3.

CRACAUZ1-12-2022 - ZAC GRIMESNIL-MONTURBERT -~ CHE RROURG-EN-COTENTIM 7
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Le saunat de 13 colleciivitg et les soflutians techrigues de la MOFE, olb—ea—rrr—er—r——r—r—r——"1
pidton, des accts wihicues aux deus parties de la phase en ohérenoe avec la ooliticue de
preseryation des paysages bosapers,

Aussi, la répartition des ares de jeux =ur les différentes phases a dLé revoe. Les aires de jeux serant
rassemioléss en une urigue airé procte du olockbavs, Ce choix de |3 colectivité renose sur une
rree il loarn aprstion dis espaces pultles de jeocw el pesmet are offre plus daflée. Le baeement dos

etudes gar la AMOL est orévu gour le debut d'anneée 2023,

112 = ACCUUISIT IONS

Acquisitions foncieres ;
Roppal @ Unea convantion entre FEPFN et fo Communaute Urbaine de Cherbourg ragie fas conaitions et
.-|F|.'-r;urr'u.r-_-. ey gux acowsibons eb oo F.lr.-rl':?rg:" l|".'J.-'.lr'.l|".' een  FEUTINRS  FENCESRIEeT  aw [y iy

gd'omeénggement de o ZAC Grimesad-Monturbert eeont rochat por e concessionnoire,

Lannee 2022 a fait Mobjet de Dacquisition des parcelies de la phase 3apoarienant 2 la vile.

Année Phase [ Référence cadastrale Surfacem’ E/m’ ht E h.t. total | Progriétaire
| 333 ax 7 T 100
| 333 ax 8 T h50
| 333 AY 42 2 a3l
| 343 A 93 3430
3 1 : 383 AY 24 4 0ED 7,59 358333 | EPEN D MA
383 AT 45 10 BOD
| 443 A =01 4 TR
143 AY 955 4 1hE
| JR3 AT 958 1ME
Saus total phase 1 #6585| 769 358333
014 gk
105 TR B
e weant
201F Neant
| 383 AX 132 o720
| 383 AX a3z 12 558
[ 183 ax ) ) 2,08 231904
| 182 AX LT B14E
o : [ s Y PN D A
| ERE Y 531 51
e n T ] s | 1w
| 383 Ax =) 1]
Baous total phase 2 a0 342 L84 2323 3238
2015 Sans objel
2020 Sans objet
Firy Sang abel
| B3 AN EFY A1
YT st
I8T AN az 454
2022 3 | 383 AN 313 470 4 l1ia54a2 Wille = HA
| 383 AN a4 403
| 181 AN ais 435
| 383 AN 316 3az
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383 AN 318 2949
3B3 AN 319 402
383 AN Eriy 25410
IE3 AN a2l 2083
383 AN 287 2d5
383 AN 2E8 283
1831 AN 289 297
IB3 AN 200 477
383 AN 291 440
183 AN 252 430
3H3 AN 293 413
383 AN 295 1816
333 Ax Gll av
1E1 AN 612 131
383 AN 613 212
143 A 614 42
IET A GLS 250
383 AN GLG 162
143 Ax Gaiv 174
131 Ax G1E %9
383 A 6149 181
181 AX G0 E1
181 A 621 2394
383 A a2 1565
3831 AN 623 107
IET AN B4 51
I8T AN G25 159
383 A Gli 204
153 AX 027 14
383 AK 628 203
381 AN 6249 262
153 AX G0 133
381 A 63l G188
Sous total Fhase 3 29648 i 1ig 5492
Total des acquisitions (hors frais) 116 575 710 263

Perspectives d"acquisitions :

Dans la continuité du lancement de fa phase 3, il est prévo Facquigition des parcelles EPFN en janvier

2023,
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= T

Avancemeant dos acquisitions foncidres aupris do FEPFN ot des autres proprisitaires fonciors die la ZAC
Décernbre 2015

el de s - EPTN | sapezdasitios : Mormandie Asndnagemen?

Archeologic préventive :

Lesite est purge de 13 condtinn archeolingique sursa globalita,
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IL3 — ETUDES ET TRAVAUX D' AMENAGEMENT

II.3.3. - Les réalisations

Envoyé en préfecture le 11/12/2023

Recu en préfecture le 11/12/20, .
3 delib

Publié le 11/12/2023

ID : 050-200056844-20231208-DEL2023_379-DE

La phase 1 de Moparation est aujourd nui terminée et ferz Mobjet d'une rétrocesson & la coloctivité

darns = courant de 'annse 2027,

Lis travaus de vigbilisation de fa ohase 2 (tranche 1 el trarnche 2 avec transformation de macro-lots)
sont aujnurd bul acheyves, Les travaws de sevéterment définti’ ont #te réalisés dans leur quasi-tataite
sur le second sermestre 2022 Les derniéres reprises sont prévuss pour le premier trimestre 2023, 13

réception des ouvrages sera a réaliser en 2023,

I.3.h, « Marchés passéson 2023

Les mascais de travace de la phase 3 o0t 008 passiés -

. N e e
M+ marcné ntutalire motule el nemerno o slantant A p
natfiztian
P12 JEEE | MIASTELOTO ol 1 Temasgaments, wpira, assatisiemant |1 M5 g6 Ad-nank -0
RLL 263 | BOUREUEE B wal 2 Récemax souples 514 s 0 e le-aaidl-22
WL 263 [WALLOIDS Aol 3. .-'l.’*'lénag-Emenls paysagers 206 S0 H0 £ le-aadl-22

I.3.c. - Les perspectives

Le calendrier prowvisionne! est e saivant ;

Srcleurs Phases PLinning de Flanning de
rislisation cormmercizalisalion
Liz iz Phiise 2 2018-2023 JOLE-2020
Les chasses hasa 3 . 2023-202% . 20222023
Le bassin | Phase 5A et58 2028-202% 2025
| Les pénétranies vertas [ [
Le parc bocager “hase 4 2030-2033 2030
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‘:_1: i; .:i\ ':'h:\_ f "q_;n..
b - 75
: A “Iff \ "J
<
- Phase 3 ans

-' 4“ iHnnhnlnaMff’

!
-} ‘:rf"f-;r ﬂﬁl‘l‘"ﬂl‘l 1

Phases
5A et 5B
Les pénétrantesvertes
- Py cority! Fanfrt |
. - el ."6-": Basirk P el wihdei
> i H L [ e il bt s it
I-Iﬂ.f'ﬂ _" o w' i w atgd ""gFﬁM - —
o -‘*.r ?_“ i Hi".,‘__-d -g"?t. E - . #‘H SarrareriPey o iy
- # my B o AT g g
. i, PR E B R B TR Wy

Pl e phayspre prduiisnmne de iy ZaC

Le PRO de |a phase 3 a ¢té validd en début dannde 2022 en v d'un démarrgge des travaux au
premier semestre 2023,

I1.3.d. — Rétrocessions au concédant

La réitération notariale des espaces publics d2 la phase 1 est prévue pour 2033,
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454

1167

Lim OMPC [ Docueent Moditcatis du Barcellaire Cadastrzl) a #1é realisé par Ceodis, peomeatre de
Foptration, afin de divises la oarcelle 1032 er dews parcelles : fa parcelle 1168 correspondant aux
espaces pubics et |3 parcelle 1167 coresoondart a la servitude de nassage permettant acceés a la
parcelie 248 Lanorcelle 1167 sera esclue de g rétrocession,

I-4 — COMMERCIALISATION

Il,4,a — Realisatigns
Comrmunication commerciale :
L cangur classgues de aresse, |'|":L||'|'.4:"ue:l' r.|.1:||i|:'i'!:._|'r|ﬂ = dlaraances suffigenl & oo e rmaintenr

le rythme contnu de commercialisation et seront mos en muwre dans e cadre des lancements
commerciaux des terrans 4 Batir, sotamment pour (@ phase &

Il est prevu de remetire A jour fa bulle de vense et les panneaus d'infarmation/commercialisation des
cperations |Grimesnil el Tt Sud Marganpes) lors du premier semestre 2023,

Par ailleurs, Normandie &ménagement continoe a prosenter les potentalites de g 780 auprds dos
promoteuwss et bailevurs afin ce commercialiser los macro-lots.

Etat d'avancement de la commercialisation Phase 1 ;

Seul e lot 10 (et centrzl) est touvours disporisle, depuis 2011 - surface de 4 581 = avec une
programmation de 17 maisans de vill=e,
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Depuis 2020, plusieurs contacts sans suite ont eu leuw avec des pro
n'aboutissent
- Mexity
= kaufman and Broad
- Apobonia {Groupe Mexity)
Groupe DUVAL
- Tradirec, constructeur de maisons individuelles
- Langrez 385, soclété administratrice de bens
= Le groupe Réalités dans le cadre de sa prospection fonciére pour développer un projet en
partenariat avec Maval Group. A noter que ces demiers ont retenu Fopération Tot Suwed
Margannes pour leur étude de faisabilité.
- Pierres Mormandes
= 3F Mormaryse [ Immobiliere Basse Seine)

En 2022, Immobiliére Basse Semne a travaillé sur un projet d'une trentaime de logeme nts collectfs, Le
projet a eété suspendu en fin dannge 2022 en raison d'ure programmation trop dense et de la
difficulté powr le ballleur social de maintenir les haies existantes sur la parcelle, Un état sanltaire des
haies doit aveir led en début d"annde 2023 afin de statuver sur leudr maintien o nor.,

Etat d'avancement de la commercialisation Phase 2 ;

La commaercialeation des terrams 3 bitre est up succlks confirmdé, Lensermble des lots sont sous PUY
ou wencus.

Globaternent sur |2 phase 2, 3 fin 2022, an dénombre :

9 masons individoe les pon const rotes od en corstroction
& 48 maisons individuslles livrees
25 apparte ments et 5 maisons de ville livrés

Le ot 2148 sera mis en comme reialisation pour un terrain non constrectible suite 3 la décowverte
d'une source d'eau sur la parcelle. Sa charge fonciére sera revue & la baisse et il sera proposé en
2023 au proprétaire du ot 2,148 afin d'dtendre 500 espace exiérieur,

Etat d'avancement de la commercialisation Phase 3 :

Cette année 2022 a permis de maintenir la dynamigue de commercialisation entamée depuis 2021
avec notamment bes résaryations suivantes -

= Presqulle Habitat : 32 LLS

&  European Homes : 19 maisons de ville en accession libre, 8 intermédiaires et 27 collectifs
= Maisons Delacour @ 23 maksons de ville en accession libre

*  logimanche : 7 PSLA

En Fétat de la prévision commerciale, || ne resterait gue 1 macro-lob au sud-owvest de la phase pour
une programmation de 18 logements individues. Normandie Aménagement poursuit la prospection

promotieurs ot Balleurs sor 2023,

Mormandie Aménagement owyrira en 2023 la commercialisation des 25 terrains & batir hbres de
constructeurs.

Aul total, [ phase 3 accueillera 159 logements,
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Les tableauws ci-aprés présentent Favancement de la commercialisation de cette phase au

3l décembre 2022

o ogumnion | fombrede | swr | s conne
2.1.ATART BAzisan indviduelle i 228 Yendu
2 1.BTARZ Paason indnaduelle 1 aEd Yendu
A1CTABS BAzison indwviduelle i 554 Yendu
210TAB4 Bladson indivecuel b= 1 a4y Wendu
26 ATARS Baison individuelle i 433 Yendu
16 ETABG BAsison indniduebe 1 563 Yendu
16 CTART fzison individuselle i B¥3 Yendu
260 TARE Pleasan individuebe 1 401 Werdu
2BETABSD Mzisaon individuelle 1 394 Yendu

2EATAR LD PAzisan indnadiiee 1 573 Venidu
138TAB11 Bdzison individuelle i S Wendu
28.CTAB 12 Blaason indiveduelbe 1 505 Wendu
2B LTAB13 Bzison individuelie 1 493 Yendu
294 TAR 14 Masson indnadusie 1 470 Vendu
298TAB 1S BAzison individualle i EEE Yendu
2.9.C TAR 16 Bzason indysduelle 1 395 Yendu
23 0TAB1Y Bdzison individuelle i 413 Yendu
2OETALR 1E Blaison indiuscaele 1 04 Wendu
ZLFTAB LS Biaison individuelle i 411 Yendu
23.GTAR 2D Baason individueie 1 G627 Vendu
210.ATAB21 Bzison indiiduselle i 522 Wendu
2108 TAR22 Bassan indvsduelle 1 B45 WA du
210 TAB 23 Mzison individualle 1 B13 Yendu
L100TABZS Bassan indyiduelle 1 585 Yerau
214, ATAB DG Bdzison indiiduelle 1 SED Libra
214 BTABZG Paison individuelle i G243 Yendu
214 CTAB2T Bdzison indviduelle i 719 Yendu
2140 TAEZE BAsison indnidusie 1 458 Vendu
25 ATARZY Maison individuelle 1 G4 Vendu
25 BTARID BAsison indiviguelbe 1 345 Vendu
25CTAB 31 Bdzison individuslle 1 430 Yendu
228 Blzcon individueile 1 L] Wendu
1B Bzison individuelle 1 54l Vendu
2.4.4 RAsison indniduebe 1 5492 Vendu
248 Mzisan indvidualle i 343 Yendu
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24.C Bzison individuselle 1 ¥
240 Maisan indnviduelie 1 469 vend
24E BAassan individuelle 1 330 ey
2.4F paison indiadusie 1 EET Yendu
245 Mlzison indwviduelle i 518 Wendu
2.TA Plaison inchviduelle 1 465 Wendu
7B mlaason individueie 1 305 Wendu
2T BAsison individusie 1 328 Vendu
210 flaison individuells 1 301 Yendu
2.7E taison individuc|le i 298 Wendu
2.0F maison individuelle 1 321 Yendu
176 Bsison individuebe 1 3B Vendu
2114 ladson indwvidusbe 1 2E5 Wendu
2110 Binason ind gyl i 255 Wendu
211E mlaison individuelle i 427 Wendu
2124 BAsasan indivicuelle 1 528 Vendy
2.12.8 Blaason indnadusbe 1 373 Werdu
212.C Pelaasan indivaduelle 1 3z Yendu
2134 Mzison indwviduelle i 421 Wendu
ERER: Baison individuele 1 423 Yendu
2130 mlgison indidueiie 1 302 Vendu
213E PAsison indnidusie 1 305 Vendu
213F Blassan ime i dusd e 1 EFE] Werddu
Pacrs lat -
213 Cerlleesi f/f I termdd aira/ maisan de 29 10910 ey
ville
Total Phase 2 &7 37 642
Total sous PUYV 0 0 0%
Total commercialisé 46 37 02 995
RBestant  comme reialser 1 SE0 1%
I.4.c — Perspectives :
Phase 3 :
Les tableaun ci-zprés présercent Favancemen: de |la commercialisation de cette phase au
31 décermnbre 20232 -
N* Lot Programmation MNombre de Surface Mise en Statwt commercial
Ingements &n m? commercialisation aw 31-12-20232
31 Maison de ville 230 05/2021 Dotion
iz Maison de ville 235 OESIDZ1 Ciation
Wascra lot - 0e/2021
33 Collectif Interméadinire/maison 3z 4439 Cotipn
dewille
3.4 Maison de vilie 227 DEFEDEL Cation
a5 Missan devilie 163 05/2021 Dotion
CRAC AL F1-13-20F2 - Za0 GRIMESHIL-MONTURBERT = CHERGOIURG-EN-COTENTIM 16
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ER Mimssan dielle 1 177 T T
37 Waison devilke i a0 0e/2021 Ciation
ap Baison de ville i 184 DE/IDZ1 Ciation
34 Mlaison devilie 1 1 05/2021 Ciotion
310 Maison de ville 1 59 05,2021 Cartian
111 Maison de wville 1 162 052021 Oiavtian
312 tliisan che ville 1 174 05/2021 Cxptiga
313 Mlaison deville 1 1649 0542021 Ciation
314 BAmison de ville 1 nd Dsf2021 Chrtion
3115 Maison de ville 1 214 052021 Cialion
316 Bolpason de wlle 1 03 0542021 Catign
317 tiaison deville 1 262 05/2021 Cotion
318 bdaison de ville 11 2537 05/2021 Ciotign
319 miaison devilie 12 2591 DESE0Z1 Cotion
Wlacre lot - 05/2021
120 | Colecof/Intermédipers/maiion 23 2399 Cirtigan
e wille
Macrs lot - 052021
121 Collectf/Intermédipre maison 12 1565 Cirtigan
de wille

322 haison de ville 1 i 05/2021 Cotion
123 Maison die wilie 1 181 05,2021 Oiavtian
324 tlpason de ville 1 315 Er202l Ciatiga
1.25 Bolpasar indivichesle 1 a0 oey2022 Libre
3126 fdaison mdividuelle i 537 0a/2022 Libra
327 Fdasson individuedl e 1 a7z 09/2022 Libsa
128 Maison individuelle i i 092022 Libre
3129 Bdazson individusie 1 47 09/2022 Libre
3.30 tdaison individuelle i 4158 09/2022 libra
131 ibasson indivichee| 1 495 09/2022 Libee
132 tdaizon individuelle | g2 09/2022 Libre
1133 Btassan individus|s 1 552 0a/2022 Libre
134 fdaison individuelle i 494 oo/2022 Libre
3.35 Btaanan indivicheslle 1 194 oas2022 Libre
136 tdaizon individuelle 1 408 0920232 Libra
137 Bassan individuel e 1 7o 09,2022 Libve
138 miaizon individueile i 427 0a/20k: Libra
139 Pdasson individues ¢ 1 550 092022 Libre
340 bdaison individuelle i A3 092022 Libra
3.41 Fdasson individuelle 1 413 09/2022 Libve
3142 tdaison individuelle i 94 0942022 Libra
143 Raaason indivicdue|le 1 97 062022 Mo o vert
144 Fiaizon individucdle i a3 09/2022 Mon guvest
145 mhasson individuelle 1 43 09/2022 Non guvert
146 Btaizon individuelle 1 459 09/2023 Mon ouvert
247 Faasson individuslle 1 459 nafa022 Mo cuvert
348 Ptaivon individuelle i 4349 09/2022 Mo ouviert
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350 staizonindividuele 1 A3 Cofapaz Non ouvet
151 statson individuelle i 470 Co/2022 Hon guvert
is2 stacsonindividuele i a4 Cafangz Mon ouvet
153 “rson indidgelle 1 451 oo/z022 Mo guye
154 Wasonindividos]e 1 G [l oas20 e Mo guvel
155 \Aason de wilke ! 2 G0E CofInzl Crtian
156 siatson individuelle 1 435 Casne: Mon guvert
157 stipsan indivict e e 1 an3 oofznz? Mo o
158 Saconimdividoeile 1 384 oo/2022 Mo ouverl
155 evan individeele 1 144 o202z Mo ouve
360 “asonindividuele 1 134 cofanz: Non ouvet
162 statson individuelle 1 519 09/20232 Mon ouvert
3,63 wason indivduele 1 335 Do/ 202 Nom guvet
1064 Masson individuele 1 41 09/2022 Mon ouvert
165 whesan indivicd well e 1 487 [HEEI Mo oarvee
160 statvan individeelle i 440 Co/2022 Mom ouvet
ig? statzonindividueele i 430 - HE e Hon guvet
E! G.ﬂ W an l"l.il.wl:l;,l: I 1 11-1 E! £9/2022 Mo puye
Total Phase 3 154 38881
loTal sous PUY N} £l %
Total commercialisé | 116 20306 | £33
fRestant 2 commercialser 43 185375 AT

La pré-commersialisation des lols sur la phase 3 auprés des actours sera concrelisee par (@ signature
de PLIW au 1" semestre MI0 A

IL5 = EMPRUNTS & TRESORERIE

I1,5.a = Tableau des emprunts

Mousun e rnnrunt a'a S8 conlracle.,

I1.5.b — Avances

Line coryention d’avance a é18 mise en place a hauteur de 3 B30 «€ HT.

Les canditiars de rémunération sont deéfinies cnaque année par le corcadant dort |8 taux est fixe sur

la warable EOMNA confarmatmont g comgention,

Fo 20032, les frais sur gvances se sont dleyds 3 338 07 € HT,

La mcbiizatior a hir 2022 est de 2 G530 000 € HIT

LA 2022, un rermbourserment de 1 000000 € BT a étd réalisd au derpier tromestre,

Vagengrl m° 4 a aermes g reodification des conditans de UVavanee. Un avenant & la convention
d'avance a été sigre en 2022, Cet avenant consiste a

= Unalangenment de lacorveniion sour e caler 3 la fie de Pooperalian,
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= Urme répercussion du taux dUinTereét en vigueur pous 3 ool

‘avenant) avec plafonrement 3 un taus de 05% sur la durée de Popdration ;

o |n rempoursement d'une partie de Vavance 3 nauteur de 1 milion d'euras en #2027 6t (6
resle aun termes de Fosdration avee upe possibilté de rermboursement anticipe s Péquliare
financier est assure pour (2 fin de lopeération.

11.5.c - Court terme @

La cormention fipzncidre passée entre la sooete el fa Caisse des Deépots el Consignations na olus

Court,
Les snldes de rrésorerie sont soumis aux conditions de fanctinnrement des comptes courants
d'assacios, aver cacul basds sur le taus dictérdl Bgal et sor Vassiette regrésentiée par la trédsarerie

iz a dispesivon de la concession par Mormandie Amenagement.

ety a pas ew de Frai fnanciers sue edcouved pous Farnde 2022

I1.6 = LES SUBVENTIONS

I1.6.a = Subventions versées dans Fannée

Muune suovenlion rn'esl ordves gu tralé de concesson,
I.6.b - Perspectives

Il n'est pas prévu de subvention sur les travaux projetés dans e cadre du traité de concessinn.

1.7 — LA PARTICIPATION DE LA COLLECTIVITE

Conformement a Favenant n'3, il est préevu une patticipation du concadant a bauteur de GG LGS € KT,
L 2022, la colectvitd a participd 3 la hautewr de 47 938.01€ KT suite 3 lavenant de pause
operaticnnelle, Cela comarend dons: fa rémunération amenageur, les avenanis aux marchas de
rreattrise dioeovre et de fravaos, fes Traie es e relanee de la commerciglsation, les frais de Cavanece

de Cherbourg-en-Cotentin ains’ que la faxe fopciere sur les tzrrains portés par hormandie
lrl""l:'rli_ltl:l"_'l:'l1‘..

I.& — PARTICIFATION DES CONCESSIONNAIRES

Cele-ci sera determinége dans le cadre des conventions signées aves 85 conCessinnnaires,

EhEE
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