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en Cotentin
Pble attractivité et urbanisme durable CONSEIL MUNICIPAL
Direction urbanisme et foncier ) )
Rapporteur : Ralph LEJAMTEL DELIBERATION N°DEL2023 380

SEANCE DU 6 DECEMBRE 2023

48 - ZAC DES BASSINS ,
COMPTE RENDU ANNUEL A LA COLLECTIVITE (CRAC)
ANNEE 2022

Par délibération du conseil communautaire du 30 mars 2006, la communauté urbaine de Cherbourg
décide de confier la mission d’aménageur de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) « Quartier des
Bassins » située sur le territoire de Cherbourg-Octeville, a la SHEMA, société d'économie mixte
d’aménagement, dans le cadre d’'une concession d’aménagement rendue exécutoire le 11 mai 2006 pour
une durée de 7 ans a compter de sa prise d’effet, soit jusqu’au 11 mai 2013.

Par délibération du conseil communautaire du 16 décembre 2011, la communauté urbaine de Cherbourg
décide de prolonger la durée de cette concession d’aménagement jusqu’au 31 décembre 2016. L’'avenant
n°l a la concession, actant cette prolongation, a été signé le 12 avril 2012. Par délibération du conseil
municipal du 16 décembre 2016, la commune de Cherbourg-en-Cotentin approuve le prolongement de la
durée de la concession d’aménagement jusqu’au 31 décembre 2021, lI'avenant n°2 au traité de
concession est donc signé. Par délibération du conseil municipal du 16 décembre 2020, la commune de
Cherbourg-en-Cotentin décide de prolonger la durée de la concession d’aménagement jusqu’au 31
décembre 2023 par la signature de l'avenant n°3. Enfin, conformément a la délibération du conseil
municipal du 27 septembre 2023, I'avenant n°4 au traité de concession a été signé le 7 novembre 2023.
Cet avenant prolonge la concession jusqu’au 31 décembre 2027 afin de permettre la réalisation du projet
immobilier sur I'flot dit Matignon et de modifier la rémunération du concessionnaire pour le suivi et la
réalisation de ce projet.

La note de conjoncture et le bilan financier annexés a la présente délibération font état des avancées de
I'aménagement de la ZAC en 2022, 2023 et détaillent les évolutions des dépenses et des recettes du
bilan par rapport a I'année précédente.

En 2022, les études et honoraires correspondent principalement au suivi des études du projet de I'flot dit
Matignon, conformément au CRAC 2021, mais aussi au suivi des travaux d’aménagement des espaces
publics qui a fait I'objet de dépenses.

Concernant les dépenses liées aux travaux, il s’agit des travaux d’aménagement d’espaces publics des
rues des Veuves, de I'avenue Javain, de I'espace correspondant au jardin chinois le long du Péle Petite
Enfance ainsi que de la placette située au carrefour de la rue Matignon et de I'avenue Reibell. En 2022,
des factures relatives a des travaux de raccordement et de reprise de travaux ont aussi été payées.

Le bilan financier présenté propose les modifications suivantes par rapport a celui de 2021 :

- le poste de dépenses « honoraires » a été diminué d’environ 411 000 € HT par rapport au bilan
2021 qui avait vu ce poste de dépense augmenter en raison des études et honoraires relatives au
projet de I'flot dit Matignon.

« le poste de dépenses « travaux » est modifié significativement en raison du projet de I'ilot dit
Matignon. Suite a la signature de I'avenant n°4 au traité de concession, ce poste de dépenses
integre une ligne supplémentaire liée au projet Matignon (« Travaux batiment/ilot Matignon »)
d’'un montant de 6 346 897 € HT. La ligne de dépenses des travaux d’aménagement est diminuée
de 187 597 € HT tandis que la ligne « aléas » a été augmentée par rapport au CRAC 2021 en
raison de la prise en charge partielle des surcolts liés a la pollution des sols pour les travaux de
fondations du projet Korian, conformément a la promesse de vente signée entre la SHEMA et le
groupe Korian.
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le montant du poste budgétaire « impbts fonciers et taxes » a été augmenté pour prendre en
compte la prolongation de la durée de la concession d’aménagement.

le montant du poste budgétaire « rémunération aménageur » a été augmenté pour prendre en
compte la prolongation de I'avenant n°4 au traité de concession ainsi que la rémunération liée a
la réalisation de I'immeuble sur I'llot dit Matignon, conformément a I’'avenant n°4.

le montant « frais financiers » est légérement augmenté pour un montant global de 159 405 €.

En termes de recettes, le poste budgétaire « cessions charges foncieres » a été augmenté de
7 426 322 € HT par rapport au CRAC 2021 afin d’intégrer :

la cession d’'immeubles correspondant au projet de logements communautaires qui sera réalisée
dans le cadre du projet immobilier situé sur I'flot dit Matignon pour un montant de
7 449 652 € HT ;

la diminution du prix de cession de I'llot A au profit du groupe KORIAN qui est aujourd’hui de
1 027 950 € HT étant donné que lors des échanges en amont de la signature de la promesse de
vente, il a été décidé que ce soit la SHEMA qui prenne en charge financiére la réalisation par
KORIAN des travaux d'arasement des murs périphériques et la suppression du réseau d’éclairage
public et des candélabres. Ces prestations viennent donc en déduction du prix de vente
initialement de 1 050 000 € HT.

Le poste de recettes « participations » a été actualisé. L'effort financier restant a réaliser par la
collectivité au terme de la concession en juin 2027 serait de 376 453 € TTC, en l|'état actuel des
commercialisations.

Enfin, le poste de recettes « produits divers » est augmenté puisqu’il intégre le rachat des études du
projet de I'llot dit Matignon par I'opérateur en charge des logements en accession, des logements sociaux
et de la partie commerce, au prorata de la surface de plancher concernée.

Le conseil municipal est invité a approuver le compte rendu annuel a la collectivité de I'année 2022 de la
concession d’aménagement de la ZAC des Bassins.

Vu l'avis favorable de la commission n° 3 et apres en avoir délibéré, le conseil municipal prend
connaissance du rapport présenté.

Heure de vote : 20h03 Nombre de votants : 55

Pour : 52 Contre : 0 Abstentions : 3 NPPV : O

Gilbert LEPOITTEVIN
Valérie VARENNE
Karine HUREL

Pj:2

Le Président de Séance, Le Secrétaire de Séance,
Benoit ARRIVE Sylvie LAINE
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Département de la Manche
Conseil municipal du 6 décembre 2023

Mentiors prescrites par drculaire de M. le Prafet de la Manche e 361385 -
Mombre de Conseillers en exerdee @ 55 = Présents 4 la sdance ; 47
Date de la convocation et de son affichage : 30 novembre 2023

Extrait du registre des délibérations du consell municipal de Cherbourg -en-Cotentin

L'An Dewx Mille vingt-Trpis, le six décembre & 17hi0, & conseil muncipal de Cherbourg -en-
Cotentie, diment convogied en dete du 30 novembre Z023 par M, ARRIVE, Maire, s'2si réduni & la
mairie de Cherbourg-en- Cotentin.

BRESENTS

AMBROIS Arne - AMIDT Florence {mandataire Bertrand HULIN jusqu'd son arrivée 17h46) -
ARRIVE Benoit - BERHAULT Bernard - BERNARD Christian {(mandataire BOUSSELMAME Noureddine
a son départ 19h53) - BOUSSELMAME Moureddine - BROQUAIRE Guy - CATHERIME Amaud -
COUPE Stéphanie - DUVAL Karine - GENTILE Catherine - GRUNEWALD Martine - HAMEL Estelle
[arrvee 17h32 - HAMON-BARBE Frangoise (arrivée & 17h55) - HEBERT Daminique - HERY Sophie -
HULIN Bertrand - ISOIRD Valerie (mandataire Bernard BERHAULT Jusqu'a son arrivée 19h34) -
MOZEAL-MARIGME Muriel - LAINE Sybvie - LE POITTEVIMN Lydie - LEFAIN-VERON Odile - LEFRANC
Bertrand - LEJMMTEL Ralph - LEJEUME Fierre-Frangois - LELOMNG Gilles - LEMOIGMNE Sophic
(mandataire PERRIER Didier jusqu'd son arrives 17h37) - LEPDITTEVIN Gilbert - LEQUILBEC
Frédérik - MAGHE lean-Michel - MARGLUERITTE Camille (mandataire Eddy SAGET & son départ
20R08Y- MARTIN Patrice - MORIN Daniel - MORIN Lucle - PECORARDO Ywonne - PERRIER Didier -
PLAIMEAU Madége - RONSIN Chantal - ROUELLE Maurice - SAGET Eddy (mandataire TARIN
Sandrine jusqu'a son arrivés 19R) - SIMONIN Philippe - SOURISSE Clawdine (mandataire
LEPDITTEVIN Gilbert & son départ 18h04 jusqud son retour 200200 - TARIN Sandrime - TAVARD
Agnes - VAREMNE Walére - WASSAL Emmanuel - VIVIER Micolas (départ 20020).

ABSENTS EXCUSES

BRAMNTOMMNE Jaan a donné procuration 8 PECORARD Ywonns
FAGMEN Sabastier a donng procuration 8 AMBROIS Anne
FRAMCOISE Bruno a donné procuration 8 BROQUAIRE Guy
HEBERT Karine a dorné procuration & HERY Sophie

HUREL Karine a donné procuration & WVAREMMNE Valérle
LAGALLARDE Queantin a denré procuration 3 LAINE Sylvie
MARGUERITTE David a donné procuration & LEQUILBEC Freégérk
PIC anma 8 Gonné procuration d ARRIVE Benolt

Mme Sylvie LAINE conformément & Farticle L.2121-15 du Code Génédral des Collectiviés
Territoriales remplit les foncbons de Secrétaire

La présente dalibdration paut faire I'obiet dun recours contentieux auprés du Tribunal sdministratif
de Caen, sis 3 rue Arthur Le Do, BP 25086 14050 - CAEM CEDEX 4 ou par lapplicabion
informatique « Télérecours citovens » accessible par le site Internet www.leleretours.fr dans un
délal de deux miols 3 compter da ea publication ou sa notification
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r.II ERBOURG

en Cotentin

ZAC « QUARTIER DES BASSINS »
CHERBOURG-EN-COTENTIN

CONCESSION DAMENAGEMENT

COMPTE-RENDU D'ACTIVITE
ANNEE 2022
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Ce compte-rendy d'activite de |z concession d'aménagement de la FAC « Quarer ces
Bassing » @ Gherourg-En-colenlin porle sur Vannoe ovile 2022,

RAPPEL DU CADRE CONTRACTUEL

ar daehparabion du Corsal Commuraciare do 30 mars 2006, la Sommunacld Urogns de
Chernourg dezide de confier Ia mssion o'amerageur de g ZAG « Quarber des Bassirg =
siluge 500 e lerritcire de Cherbodrg Qoleyile, & fa SHEMA, dars e cadre & dne crcassion
d amenagement, rendue exécutore 18 11 mai 20045, La concession d gmenagement ports sur
une durde de 7 ars a compler de sa prise defel soil jussuaa 11 ma 2003

Par délpdralon du Consel! Commuyrautaire du 16 décempre 2011, g Commurguld ibaine
da Cherbourg décde de proonger 'a duréo de la concessien o'eménagement usguaw 31
Discamiors 2015 Laveranl i1 a la cosocesson :‘I';_lr'l!'.-r';_l!:__xrrflr'.rll pulard celle pro argulion o
atd zigrée la 12 Al 2012,

Aar délkeration du Corsa’l Municizal du 16 décamore 201E, Iz Ville de Cheroourg en Cotertin
doecicie o [‘:'r:I::'l;Jl:r a chorne e la coneeessin o alr"r':r'a[_;r:r"r:'nl I..h‘[’:.l'i-jl. 31 discernbre 2021 0l
un awsnant r"? 2u trata da concessian a 812 sigre.

Aar déalbérator die Conssil Munoinal die 16 décemore 2020, Ia Ville de Cherbourg en Cotentin
diécide do prolonger la durce g la concession damaragement psga’su 31 décombre 2023 al
un awvenant r*3 gu trate de concession a etg sigra.

F Lludes el hongraires .

Les gtudes 21 honoraires menges en 2022 correspondent principalement au suivi des 8ludes
du projat de Vil dit Malgror, comma le progelal e CRAS 2021,

Les andes ant permis (e dandt duane cemante o guionisaton c'urhansme formaes 80 mars
2023 aupres da senvice nsiraclacr (ol chapirg « Perspadctives 2023 =),

La suiwl des lavaus damnénagoment des esgacos pablics a dgaerment fil Yobe! doe
dapensas en 2022,

= Travaus :

En 2022 les ddpenzes lidaa aux travaux corcarnant les fravaue daménagemant des ruos des
Vauwss, Avanud Javaimn, da Vnepacn corrpspordant oo IEI':‘“" charas la Icng Ao Dl Polile
Enfance zins que de |z olacetie située au carrefour de la rue Matgron 1 Avanue Raeioell

Des Favaws de raccordemant ams qua cerlans ravaus de rapnse suile 2 12 démalibion du
hangar stus auw 16 rue du champ de mars, ant @galement &8 réglés sur l'exsroice 2022

DELIBERATIONS EN 2022 DU CONCEDANT

14422022 Annrobaton ouw Compta Renou 3 hetivie 202
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PERSPECTIVES 2023

En 2023 a2 SHEMA soursuivra les ravaux des espaces publcs reslants & savor :

- Lescuare de la rue Jacques Souxel
_a rdalsation d ur garcing de orexireste de 10 places de slaborrement au 18 roe doe champ
ce mars en lieu et place dun hangar qui a fait 'oh 2t dune démalition
Las plantabons compamanlares au drait de la placa Danrol

- Les poses de contanars enterres complémentares
Las rravauxs de preparabon de omar pouwr accuilin 13 rasgue des shadoks au drad da sguaare,
en hommage & Jacqees Aouxel

La SHEWA réalzam a démoliion des doux demigres masons sileges sar ol dit Matgron, e
lang dlu guegi de lentrepd

En 2023 12 SHEMA poursuivea dgalement B commercialgalon des 1015 restant i conslrars ©

- Lafirzlization de 1z venta de lilot A aur la saesteur Carnat Catilot devrat accuslin la certra da
rdadaolabior forchornglla de grovpe KORIAN, La promasso de verds a did sgrde o 12
jEmeer 2022
| aleal 23 sifier | Ir:'1;_'| chr LAwenue Carmal, dastne a accugdir ur ﬂrl_'l]tll lahiaira |':-:‘;|r'!r_i| oar la
Communzuts d'Agglamératon du Cotentin qui & scllicite la SHEMA nour reserver Is terrain.

En paralléls, concernant Nilo! Malignon, la SHEMA poursuwra g raval engagd en 2022
concemart le montage ooeraticnnel du pro et d'ensemnle
Urs permis da consbrure a ams 48 déoosé en mars 2023 par la SHEMA,

U partenanal a éle mes on poace afin gue d'une parl jes logomenls en accesson privdg, inlegrant
egalemert des logements en PSLA [Prét Social Locatf Accession), soant raglises par un
opdrateur privd, 3 gui das charges loncdres saront céddos | ef que d'aulre cart ks logemanls
COMMUNEULETes soient réaisas par la SHEMA en tant que concess arnaing

Ces logameanis commuraclares seraent 2 castrahon du CHPG (CGentre Haspitahar Fuchs du
Cotertny gui a margue ur imgrét pour e projet. du fat e mpossibiitg d'ofinr une canacte
daccual sallisante pour 585 inlames, @&el sar sas [ancierns qua sur das fonciers o prosimite
immeédiale. En affet, k& CHPG scuhade offiir de melkures corddons de logements 3 585
inlermes, les I::IH:E'!I'IHI'L"'G Aciuels Elan] sur difarenies ocaliées gadlois L-'el:::Jl':'ﬂe:-\. d= 'hGoita et
pour beawcoup O anirg gux gnargivorcs.

Lim&gration dans s concession damdnagamant cu proet de cenatructon de cas logamants
cormmbnguiDeres, Gue sequdibene on dopoenses ol on orecolles. pormatlial e cas dehdant & g
SHEMA de percevoir diractament les subvantiare d= co-financeurs.

Ceo supposs toutafos de la nécessila de passar un averarl rtd au rald da la concesson
daméragamert sfn prakbrger =a durde wsou'd 'a fn ce lannés de garante de padait
achévemanl dudil Iremeuble. gt de pramdra an comple dirg ca cadre |2 ramundratan
compemantzire de 'aménageur et les modzlités de sar versement.

La signature de cet avenant en 2023 permeitra de menar les éludes PRO et 13 réalisation du
Dossar da Consullaton des Eclracnsas au dermar Inmestre 2023 gour an lancement da la
consutation o= mavaus en danutd annges A0

La présant CHAC 2022 prend en compla cel avenarl auss ben dans ks modalitds de
remuneration que pour 13 date de cidture de 13 corcession, 3 savoirle 31 décemaore 2027,
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REALISATION DU BILAN ET DU PLAN DE TRESORERIE POUR 2022 ET PREVISIONS
1/ - RAPPEL DU BILAN PREVISIONNEL

EILAM APFROUVE
AL R R
B449 224 & B8 2246
38T 18 39T E
2158 938 € 1 TAT 9G6 £
12 843 354 € 20 242 9TIE
168 676 € 168 676 €
70 80 € A5 (€
158126 € 165 4356
1 B50 000 £ 2101 393 €
159973 € 150 405 £
25 B0 148 € 33207 460
11631 929 € 18 058 251 €
[ms:.mami:m 3028 238 € 3028 230 €
\Ra0-Participations 10910 513 € 10 6AD 43T €
|nm-nu;.:|..h du gestion 188 045 € 188 948
96 502 €

TOT AL RECETTES 25 856G 14T ¢ 33 207 aT0E

2/ - SITUATION DES DEPENSES AU 31 DECEMBRE 2022

= Acoustions forciéras

Latsemioe o fonocer nacessaire 4 Topéralicn & 818 amquis r'est donc pas préw de
nauvelles deperses Suron poste b r,';_|r':'_i-|i'r: j._u_-'.l_::.'a'l a fin de L aperation

BUDGETHT BUDGETHT ENGAGE HT FACTURE HT
a3 220 au At2R022 au N A2a022 | au i h22022
:‘}FE;;;:E"S F O30 858 € & 030 658 £ 8 070 855 € A 070 ASH £
f Fravs o garjuislicns K 10 a5 e [7 10 S E ?GH_.ET&‘EE 1T G655
TOTAL B 141224 € B 141224 € E141 224 € B 141 224 €

o [ lwdles Gandrales

La padgol du posto BEludos resto conforre Sar rapporl au dormier Saomple Boada o Sclieles

Fry 2022 B 345 FH7 a &ty déstenss sur oo Dosle oosroesaandan! aux [:iﬂgl'ujsl_l:'.a armbanta el
HAP dars les erronés avant nierventinn., motamment au dro't des ress des Veuves at Avenue
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Jdavan La derniéra Sacture correspondant & Vétude aydraulizue du pare DEMY, r2a 588 par le

gurgad d'éludes SETEC HYDEATLC, 3 égalamenl el réglee duran! cal exarcca 2022,

BUDGETHT BUDGETHT EMGAGE HT FACTURE HT
au 31 2ehd au 31122022 agp JA2E0sE | ao 31412/2028
Elodss o frpdralsg JIE 97 € J15 397 € Zon 2l e S22 08H £
| Apgdress Sudes ! L ) )
| TOTAL M5 35T E | 58T E FaB 233 € FEZ 084 €
=  Honorses

Ce posle corespond aux honarzires technigues (Maltiise deeuwre, GEPS, Bureau de
Contréle. ..} bds aux fravaux daménagement bravaur da supersbuciures el bavaux de
demalitigns de Topération, aux honorares de Architecte-Congel, 183 au suivi des pmjets de
construchans e awx auvlres hororares ef prestabons fe servces els cue Trais 3 avocals,
diggnastics amiante/ploma, géomairea.,.

En 2022, 128 hororaras faclures Jun montant wlal de 53 607 € M1 e reparhissent de la
mans&ra suivants
¥ Honorgnes sur demaoitan ;
- Honoraires ce Maiise doruvie cormesponcant aux eludes (préparation ou dosser de
conssltation des entreonses) dens le cadre de la démofion das deux maisons situéas sur
il "-'!E[in.‘,:n'l o e monlan! de 1 S E HT
= HMenorares Modlsose o ersoweres
- Les hanarzires da mafree d'oeovre rearésantant 10 695 € HT de danenzes.
Collaz-o sonl liges & la desclion de Mecccalion des frevacs par TECAR, quo ant &la
merées lrs de cetta annae 2002
# Prestators de service ©
- Aucune depernse constatée sur oe poste en 2022
= Autres honorares pour 3 456 EHT compranant ;
- Les honorgires du CSPS [(Coordonratzur pour bz Sécuritg et la Protecton de la Sama)
pour les lravads da demaltion mas suss pour 126 ravaus das esgacas publcs

- Les tonoraces d exper dans e cadre ou refere preventit hee i la demoitan ou hangar
Siude rua da champ de mars.

BUDZEET HT BUDGETHT EMGSASEHT FACTUSEHT
au 311422021 au 31122002 | aud1A22022 | au 311122022
| Faoraorz res surdemaolit ons 7B E PATHE | JA 0L E | S0 TOEE
Hanor Avenagl'Suoestioel, | B7H554 € O7H 554 € 375 574 € 9IF 491 €
[ Feanora s architecle Gonseil | 205 407 £ 205 907 € [ 202 q39¢€ [ 180 155 €
Prastabons de senvices 167 298 € 107 298 € 5 112 € 51 BB E
ALtres nonoraies 835 141 € 425 396 € 415 396 € A0 395 €
TTOTAL T150 G5B € 1747 GGG £ |1 702675 € (16331710 €

La montant du zoate budgétairea - Honoraires = & 8té dimrwe demyvron 471 000 €HT par
ra|::|_;‘_:u;‘;-"|_ au domier commpaio ronda o aclivilies

En affet. cour rapoel. le bilan avat &té reve 2 la hausse kbrs du dernier CRAC 2027 afie
dirtegrer les aludas ordalasles ef honorares affarants au progel de D! BMabgnon,
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Aujourdhus, ce projef feil l'objel dune ligne de dépenses disfincle « Travaux Batiment/llot
Matgnon = surle & la signature de Favenant n®d au fraitd de concassion d'aménagamant.

Homms oa changement, ks budgels prévisionnels des honoraires ng subissent pas oa
maodifications.

»  Travaux

En 2082, les ravaux faclurés représentent un monlant de 750 908 € HT se répartissant de la
maniEra suivante :

& Travaux de démolition :

Les travaus de reprises des miloyens suite & la démolition du hangar située e du champ de
mars, représentent en 2022 un moniant da 3 3897 €HT.

4 Travaux d'aménagemaent :

Les travaux d'aménagement des espaces publics représentent un montant de §12 317 € HT
pour Manre 20220 [ls cormaspondenl aux raveux da raccordeament de ol B1 (EIFFAGE

IMMCBILIER) el de "ot E [Pdle Pelite Enfance) mals aussi aux travaux d'amenagement des
ruas des Veuvas, Avenue Javain el jardin chinois notamman.

% Autres travaus ;

En 2022 un passage caméra el hydro-curage a ébd rdalisd au droit du rdseau d'eaux pluviales
du terrain de Filot A, ainsi gu'un nettoyagedébroussallage des espaces verls du pourtour de
ce méme llol, pour un maentant giobal da 2 170 €HT.

BUDGET HT | BUDGET HT EMNGAGE HT FACTURE HT

au3M2202 |avdinzzizz | audidzaoze | s iz |
Travaux de demoetion 740 775 € 730004 € FOTEO7 € G471 404 €
Travaux d'anénag-arnmt QFEN BIZE SEIFQlhE H 000851 F #4910 602 €
Trava s 0@ superstiuciure T 460 405 € T 466 405 £ 1 466 405 € 1460 405 €
Trawvaux Batmentlio! Malignan 7 346 897 127 024
Bl G710 Brie Ti1527FE2€ T 832 € 183002 &
TOTAL 12 B43 354 € 20 242 973 € 11 GBE 505 € 10 B2 427 €

Suite a la signature de I'avenant n®4, le poste Travaus connait un changement important dans
la mesure ol il intégre une ligne de dépenss supplémeantaire relafive au projet de ot
Mablgnon (hors rdmundration), donl ke bilan prévisionned au stade de 'Svant-Projat Définitil se
frouve Ci-gessous :

BUDGET PREVISIDMNEL - Projet Logements
oemmunautaines ot MATIGMN 0N
Stade APD 2023

{NATUIRE DES DEPENSES MONTANT € HT MONTANT TTC
Acquisition Berrain - £ |PF
Etudes 20 D00 € 28000 £
Haemomaines 543 S50 € G5F 285 £
Trovaus IS E FESYEA £
Frois de gesbion 7 535 S5FRFOF £
TOTAL PRIX DF VENTE DETERMINABLE 7 449 652,71 € 8 908 349,97 €
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En ce qui concema les autres igres de dépenses :
- Le budget pour les traveus de demaliion reste dans 13 meéme epura,
- LonceErnant g E-.IUQE[ des ravally 1 amen afermeant, | astdiminug da 157 997 eH T,

- Enfin, g posle Aléas a éle augmente par rapsart au dermer GRAD, éant donne la prise ar
charge pariella des surcolts liés 2 1z gollution das sals pour les travaux da fondations du
i et HONRLAM s il A
La gromasse de vania signas entra la SHEWA at la groupa KORIAM orévoyait une clauss
e FEOWLINE SUr G 00 Nk A pa_r1,|." o 50 000 ENT e surealils, | '11-11:':'|;_|5_'|-e:.1' arErdra s B
gn charga 507 dee surcodta au-dela de 50 000 €T, ancadrs oar une valeur olatfard.

= Charges de Sastiar

En 2022, les fra = divers &t chamges de geston sart de 1 376 € HT. /= se répartssant da |z
mandra suvanis
- Taxes ;1 2N4 € HT
Assurancas surmmoamhaer 172 € HT

BUDGETHT BLUDGETHT EMGAGE HT FACTURE HT
au 322021 | audin22022 au 20z | auwa1m2:2002
TR |
| gestian . o1 € . 01 € o1 € 01 €
Azsurances  sur 13662 E 23 862 € 18 267 € 18 267 €
| rormabilior ! |
Impdts foncers et R - ' R
auines fanes [3s 37T € 147 BEZ E 126 367 E 126 367 €
| TOTAL (158136 € | 165435 € a7 e 144 724 €

Le mortar du poste budgétaire « Impdis forciers et axes « est augmerts afin de prendre gn
comalo s gannoos supaiémentaiies de a concesson d'amenzgerment,

«  Hamundrabon Araracaar

Four Fanndes 2022, Ia SHEMA a imputd une dasenss de 50 000 € a lopdralion. corraspondant
au fofat arouel de rémundraban definn & Carticle # de lavenant 07 de la concessoar
dameénagemert,

Las modaitds de réemurérastion du concessionnaire usquag ferme de la conoossion
damenagement ororogd ae 1 décembrg 2027 sonl modbdes por bz signalure de Favenant
n“4 gt 2'dtanlzgent comme auit :
L Tewfail areunl de rarmundration g cormofors g I-EI"'-'iI!' a4 ||.r.'f_‘|.1'a||. A1 dicombire 2005 8
raizon da 25 000 £5=2r (vingt-cng mille eurcs par ar) pour le suivi de 1z corcession et
achoverrerd cies 3'11r':'1:,1;_|r:'1'|r=.'1‘.5-.' s cns pohlics
Ura remunarstion de 256 393 € potant sur e réaisation 2un immeshle g0 dmit de Dlos
Matignan, dant ks madziilds de perceptan suivanas
1T% a 'noenbon oe larésd os permis d= constriire
oA la signatore an conbral imerobiber avec o SHPC pour |2 construclon des
kgements des nternas
14% a Vachdvarnenl da clos-coueart ge la construchon
3% a Macnévemeant da limmeahkis

Cete ramurérgton complémentare ne nécessite pas Jdaugmeniation de 3 paricipation du
concédant.

La ramundraliosn pour la cllura admirssiralve de loperabon de 50000 € gravae a fn 2023
carfamemeant U GRAG 2021, est reportes 30 3102 2027,
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o |rans bnerciers

Mous comptzbiisons en 2022 seulement 32 €HT de frais financiers
Le poste pudgetaire « freis irgrgars » est dons Egeremart augmeants paur un martant glooal
da 153 405 €.

3 - SITUATION DES RECETTES AU 31 DECEMBRE 2022

FooCessong chages loncéras

Le poste budgatare » Cessons charges fongigres = 3 alé augmeants oe 7 428 322 €51 par
ragpoorl gu demier comple renda d aclivilés

2armi les modficalons, nous avons :

Lintégration de la cossion dimmesbe  cerrespongant au orojet de logements
samenunaulares |:::1j!t'. des Mavesrant 74 8 o conoessaon zi'u'm'tr:._lgztr"!!r'r, aour urt mentant
de 7 440 6852 CHT.

Four rappal les Dgomanls  commuractares foormanl un das grogrammaes de prajel
d'ensemble composé egalement de cogements =n aocession prve, de logements sociaus
der by 25104 2l cfun rerda chaussda commarsal ::|:||.i guant a esux Tanl I::hlr:I i e
ession da charges fonciaras),

- lLadmirator du pix de cession de Vilot A au profit do groupe KORIAM qui est sunard hai
de 1 027 D0 EH T,
Er effet dans le cadre des écharges postereuwrs 3 la signature de la promesse da verts, |l
a ole déodd gue lo goope KOHIAN realse les raeaax darasorren! des  mors
penphérigues & 1a suppression du réseau d'eclarage publc 2t des cantélaores en nlace,
mass quo ocos proslatons soent ooses e charge oars Faménagees. Cos orestations
vierrer: dore en daduction du orix de venta nitizlement de 1 050 000 €57

2ar gillaurs, g commarsialsation ayvan la date da fin de 2 concassion powr cerlaing ilobs resle
El.lj:].]’:]'"..: neeitaneg

Lilet 23, dont wne demands de réservation du terain 2 até formuléa zar la
Croamrnunau e :J'.-"l.ﬂgll::uln-'ﬂj':::l' du Cafentin pour vy imolarer un i_'ll'{l]-l';'t l&=rfizire.

Lot Matigran malgré le treval mana at rappeka ci-dessus

En e qui concarna Uilot A, une gromesze de vante 2 été sigrée le 12 janviar 2022 avec la
] 1 EQRIAM pour L edsglisation dur cenlre des rogdaplalion lasctarnes, Ung rdildralon
de 'acte de veriz est anviszges avan: ‘e cernier rimesre 2223,

 Subvartans

Le I:u_.::lg el |.:|I'-E'.'.- sarmal « Syoverhions o resie i’l:.‘-"tl"gr-: a hautewr de 3 008 7318 £

Jaur ragpal, caux subwanbons amanant du Garsad Hegional, gasr un manian de 2. 321 558€
g de FAMRU pour un omantant os FIEGEN £, ont & atnbueas & la SHEMA pour 13
realisation das ravauws da 12 place raversante Jasques Habarl el Louis Danino.

Sur ce ooste, certanes subvertons lises directement au projet de kgements communautaires
poutant dtra inlégrdes ulldneuramant. Le cas échdanl, s subwarions viandraanr ar
daduchan de 1z recetle de CassI0N ENVISADSE C-O0355LE.
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» Paricipations

Le budget prévisionnel « Participations = & até actualise.

e Participation du concédant aux équipements publics |

La participation du concéddant aux éguipements publics de la ZAC coraspondani aux
montants des remises douvrage, a é1é diminuda pour alteindre dans la bilan prévisonnal le
mantant 10 649 193 € HT,

En fin de concession, le montant de la participation restant & verser sera de 2 150 168 € HT
soi 2 580 202 € TTC. De ca montant sera déduil le solde de l'acompts restant & ramboursaer &
la colleclivitd par le concessionnaire, soil 2 203 749 €

En conséguence. l'effort finencier restant & rdaliser par le concédent au terme de la

CONCeSson en juin 2027 seral de 376 453 £ TTC.

Par ailleurs, au 31 Décembre 202210 702 774 € ont &t pergus au litre de |a parficipation
cu concédant se décompasant de la manidre suivante
e 154 570 € HT au litre de la réalization du systéme anli-embicles,
831 224 € HT au litre de la réalisation des ponls Iranchissant la Divelte,
483 TS5 € HT au litre de I'aménagement du Carrafour Camol Saline,
418 118 € HT au titre des dévoiemenls de rdseaux sw la Quai de |'Entrapdt,
231 502 € HT au fire de 'améanagemant de la ree Piarma Le Conte et du Parking
proviscire de [Hopital Pastaur,
45 30 € HT au litre de la realisation du réseau d'eaux pluviales de la Place Darinol
G 354 511€ HT au titre de la réalsabion des ouvrages publics au 31122018
2 203 749 € au tire d'acomptle.

-

Produite divers {produits de gestion et produits financiers)

Au 31 Décembre 2022, les produits divers représentaient un mantan] de 286 905 € HT.
459 €HT de produits fingnciers ont &té enregistrés en 2022,

Ce poste connall en oulre ung augmentation pulsgu’il intégre |8 rachat des éudes du projet
de ot Malignon par Mopérateur an charge des ogemants en accessions, ges logements
sociaux de type PILA el de la parlle commerces, au prorata de la surdface de plancher
concemées. La SHEMA en tant que concessionnaire daménagement a en elfet conformeémeant
au CRAGC 2021, porté les dludes jusqu'au dépdt d'un permis de construire global,

La rachat des &tudes s'éleve & 153 638 €HT.

4/ - DECISIONS DU CONMCEDANT

Il est demande au conseil municipal :

# D'approuver le Compte Rendu Annuel aux Collectivités Locales de "année 2022
de la concession d'aménagement de la ZAC « Quariber des Bassins », pour un
montant de dépenses prévisionnelles de 33 207 459 €HT et un montant de
recette prévisionnelles de 33 207 469 €HT.
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