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50 - VENTE D'UNE MAISON 46 RUE DE VERDUN - 
COMMUNE DÉLÉGUÉE DE TOURLAVILLE

La commune de Cherbourg-en-Cotentin est propriétaire d’une maison anciennement à usage de cantine
scolaire et plus antérieurement à usage d’habitation, édifiée sur un terrain de 741 m² et sise 46 rue de
Verdun sur la commune déléguée de Tourlaville, et cadastrée 602 AT 324 et 490.

Cette  maison  de  plain-pied,  avec  jardin  clos  derrière,  située  en  zone  UA  du  plan  local  d’urbanisme
communal,  comprend  une  entrée,  un  séjour-salon,  une  cuisine  non  équipée,  une  salle  d’eau,  des
sanitaires, trois chambres et un garage. Le grenier au-dessus est aménageable.

Ce bien, qui était affecté en cantine scolaire jusqu’en 2019, formait avec le bâtiment accolé cadastré 602
AT 211, le groupe scolaire élémentaire Victor Hugo. Les classes ont été déplacées sur le groupe scolaire
de l’Eglantine.

Aux termes de l’avis n°2021-50129 V 0122 rendu le 8 février 2021 par le pôle d’évaluation domaniale de
la direction immobilière de l’Etat, la valeur vénale dudit bien a été fixée à CENT QUARANTE HUIT MILLE
EUROS (148 000,00 €).

Par délibération n°DEL2022_067 en date du 30 mars 2022, le conseil municipal de Cherbourg-en-Cotentin
a adopté la mise en vente de cet immeuble et a confié mandat de vente non exclusif au prix de CENT
SOIXANTE DIX MILLE EUROS (170 000,00 €) au profit de l’étude notariale NAPOLÉON de la commune
déléguée de Tourlaville.

Après  de  multiples  visites,  les  négociations  menées  par  l’office  notarial  susnommé  ont  abouti  à  la
présentation de plusieurs offres d’achat, toutes en-deçà du prix de mise en vente en raison du coût actuel
des matériaux nécessaires aux travaux à réaliser. Une précédente offre avait été acceptée par le conseil
municipal en sa séance du 28 septembre 2022 au prix de 160 000 € net vendeur. Peu de temps après,
M. Edouard LHERMITE n’a pas donné suite à l’acquisition. Les visites reprenant et se poursuivant, une
offre récente a été émise au prix de CENT QUARANTE MILLE EUROS (140 000,00 €) net vendeur. Cette
offre  d’achat  est  présentée,  sous  condition  suspensive  d’obtention  d’un  prêt  bancaire,  par  Madame
Emeline SAUSSAYE et Monsieur Pierre-François ROUSSIN domiciliés 3 rue Jean Mermoz à GONNEVILLE-LE
THEIL (50330).

Cette proposition d’achat au prix de 140 000 €, inférieure de 5 % à l’avis du pôle d’évaluation domaniale,
apparaît  conforme au regard du marché immobilier  actuel  (baisse des  prix  des  biens  immobiliers  et
hausse des taux de crédit), des nombreux travaux intérieurs à effectuer sur le bien (système de chauffage
et de plomberie à rénover, changement des huisseries et fenêtres, aménagement d’une salle de bains,
isolation de la toiture, etc.).

L’avis n°2023-50129-19447 rendu le 16 mars 2023 par le pôle d’évaluation domaniale de la direction
immobilière  de l’Etat,  a  confirmé la  valeur  vénale  dudit  bien  à  CENT QUARANTE HUIT MILLE EUROS
(148 000,00 €), assorti d’une marge d’appréciation de moins 10 % portant la valeur minimale de cession
sans justification particulière à 133 000 € (valeur arrondi).



Le conseil municipal est invité à :

• approuver la vente de ce bien immobilier cadastré 602 AT 324 et 490, situé 46 rue de Verdun à
Tourlaville, commune déléguée de Cherbourg-en-Cotentin (50110), au profit de Monsieur Pierre-
François ROUSSIN et Madame Emeline SAUSSAYE, domiciliés 3 rue Jean Mermoz à GONNEVILLE-LE
THEIL  (50330),  ou  de  toute  personne  physique  ou  morale  s’y  substituant,  au  prix  de  CENT
QUARANTE MILLE EUROS (140 000,00 €) net vendeur, tous frais d’acte notarié et de négociation
étant à la charge de l’acquéreur ;

• autoriser Monsieur ROUSSIN et Madame SAUSSAYE ou toute autre personne physique ou morale
s’y  substituant,  à  déposer,  dès  avant  la  régularisation  de  l’acte  notarié,  toute  demande
d’autorisation d’urbanisme portant sur cet immeuble ;

• autoriser  Monsieur  le  Maire,  avec  faculté  de subdéléguer  au représentant  dûment  habilité,  à
signer l’avant-contrat et l’acte authentique de vente et toutes leurs annexes, à recevoir par l’un
des notaires associés de l’étude NAPOLÉON à Cherbourg-en-Cotentin (50110), commune déléguée
de Tourlaville, 595 avenue des Prairies ;

• dire que la recette sera inscrite au budget principal.

Vu l’avis favorable de la commission n°3 et après en avoir délibéré, le conseil municipal adopte.

Heure de vote : 22h40 Nombre de votants : 53

Pour : 53 Contre : 0 Abstention : 0 NPPV : 0

Le Maire, Le Secrétaire de Séance,
Benoit ARRIVÉ Patrice MARTIN

#signature1# #signature2#

PJ : 1
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